Jaszszentandrasi Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzgjétél

D<15136 Jaszszentandras Rakoczi ut 94.
®Tel: 57/446-006,
e-mail: jegyzo@jaszszentandras.hu

TAJEKOZTATAS ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANROL

Adasvételi szerzodéssel érintett ingatlan hrsz: 625 hrsz
Adasvételi szerzddéssel érintett ingatlan cime: 5136 Jaszszentandras, Vorosmarty ut 3.
Ingatlan besorolasa: kivett lakohaz, udvar
Ingatlan teriiletnagysaga: 1079 m2
Epiilet nagysaga: 56 m2
Ertékesitésre keriild tulajdoni hényad: 1/1
Ertékesitési Osszeg: 14.000.000,- Ft
g 1 1A 1t o . honlap-hirdetmények
Adasvételi szerz6dés kifliggesztésének helye: (http:// jaszszentandras hw/), hirdetétabla
Adasvételi szerz6dés kifliggesztésének ideje: 2026.05.11.
Az elévasarlasi jognyilatkozat benyujtasanak utolsé
. A 1 I 2026. 06.10.
napja (jogveszt6 hataridd utols6 napja):

Tajékoztatas: Elovasarlasi joggal vald élés esetén az eldvasarlasi nyilatkozatot tevo az eladd
és a vevd kozott létrejott és kozzétett szerzodést teljeskoriien magéénak ismeri el, magéara
nézve kotelezden fogadja el.

Felhivom Erintett figyelmét arra, hogy jelen tajekoztatas nem mindsiil az adasvételi szerz6dés
kozzétetelének, az csupan az On tdjékoztatasra szolgél.
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ADASVETELI SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrol: Bibok Zsuzsanna, szn.: (sziil: , ., an:
S7aj.: Szig.szdma: ~, addazonosito jele: lakcime:
, mint eladé,

Bibok Katalin, szn: , (sziil.: ., an: , Szaj..

, szig.szadma: adbazonosito jele: lakcime:

mint elado,

Bibok Szilvia szn: _ (sziil.: , an: _ szaj.

szig.szama: , addazonosito jele: , lakcime:
mint eladd, (tovabbiakban: Eladok), masrészrol

, SzZn: .. (sziil.: . , an: szaj:

addazonositd jele: _ szig.szama: lakcime:

mint vevé (tovabbiakban: Vevé), (Eladok és Vevé egyiittesen: Felek) kozott, az alabbi feltételek mellett:
Bevezetdiil a Felek rogtik, hogy a Helyi énazonossdg védelmérél sz6lé 2025. évi XLVIIL tv. alapjdin
Jdszszentandrds kdzség megalkotta a  helyi ionazonossdg védelmérdl szolé  14/2025 (X.31)
onkormdnyzati rendeletet. Ennek értelmében jelen addsvételi szerzédés csak abban az esetben
érvényes, ha 30 napos meghirdetés alatt helyi lakos vagy az Onkormdnyzat nem él elévisdrldsi jogdval.
1. Eladok eladjak, Vevé pedig a megtekintett és megismert allapotban megvasarolja az Eladok
12/36-12/36-12/36 -od tulajdonaban 4ll6, Jaszszentandrds belteriilet 625 hrsz-on nyilvantartott,
természetben 5136 Jaszszentandrds, Voérosmarty ut 3. szam alatti, 1079 m? telken felépiilt, kivett
lakéhédz, udvar, megnevezésli ingatlant, mely 6sszkdzmiives. A felépitmény az ingatlan-nyilvantartas
térképi allapotdval azonos, egylakésos ingatlan, a lakéingatlan 56 m2 nettd alapteriiletd, 2 szoba,
konyha. kamra, fiird6szoba helyiségekbdl 4ll. Felujitott allapot.

2. A Szerz6d6 Felek altal kolesondsen kialkudott vételar 14.000.000.-Ft (azaz: Tizennégymillié
forint). /Brutt6 négyzetméter ar: 250.000.-Ft/m2/
3. Vevé a vételarat a kovetkezOk szerint fizeti meg Eladoknak:

- 3.000.000.- Ft-ot azaz: Harommillié forintot - mint elsé onrészt - a szerzddés alairasaval egyidében az
Eladok altal megadott bankszamlékra utalja az alabbiak szerint:
- Bibok Zsuzsanna eladé részére 1.000.000.- Ft-ot, azaz: Egymillié forint, az

vezetett szamu szamlajara.
- Bibok Katalin eladé részére 1.000.000.- Ft-ot, azaz: : Egymilli6 forint, az vezetett
- szdmu szamléjara,
- Bibék Szilvia eladé részére 1.000.000.- Ft-ot, azaz: Egymilli6 forint az vezetett

szamu szaml4jéra.

A 3.000,000 Ft onrészb6l szerz6dd felek 1.400.000.- Ft-ot azaz Egymillié-négyszazezer forintot
foglalonak tekintenek. Szerzodé felek nyilatkoznak, hogy ismerik a foglalé jogi természetét. Kifejezetten
megallapodnak abban, hogy amennyiben a banki kélcsén nytjtasa barmely okbél meghitsul, az a Vevé
feleldsségi korén kiviil 4116 oknak mindsiil, igy ezen okbdl a Vevd a foglalét nem vesziti el.

- 1.500.000.- Ft-ot azaz Egymillié-6tszazezer forintot —mint masodik onrészt- 2026. majus 31-ig az
Eladok bankszamlajara utalja a kovetkezok szerint:

- Bibok Zsuzsanna elad6 részére 500.000.- Ft-ot, azaz: Otszazezer forint, az

vezetett szamu szamlajara.
- Bibék Katalin elad6 részére 500.000.- Ft-ot, azaz: : Otszazezer forint, az vezetett
szaml szaml4jara,
- Bibok Szilvia eladé részére 500.000.- Ft-ot, azaz: Otszazezer forint az vezetett

.. szdmu szaml4jara.
Eladok kiilon iven szerkesztett és tigyvéd altal ellenjegyzett okiraton ismerik el, hogy az elsé és masodik
Oner6 Osszege a szamlajukon jovairasra keriilt.

teaTay (N QiLvie ,,
Bibék Zsuzsanna Elad6 Bibok Zsu—zsa-n?a Eladé ﬁlbékl&msanmfladé vevl
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- 9.500.000 Ft-ot, azaz: Kilencmilli6stszazezer forintot az -tol igényelt,
lakashitelbdl fizeti meg akként, hogy megbizza a Bankot hogy a hiteldsszeget

kdzvetleniil az Eladok szamlajara utalja a kovetkezok szerint:

- Bibék Zsuzsanna vezetett szamu szamlajara 3.166.670 Ft-ot,
azaz: Harommillio-egyszazhatvanhatezerhatszazhetven forintot,

- Bibok Katalin vezetett szamu szamlajara 3.166.670 Ft-ot,
azaz: Harommilli6-egyszazhatvanhatezerhatszazhetven forintot,

- Bibok Szilvia . vezetett szamu szdmlajara

3.166.660 Ft-ot, azaz: Harommillio-egyszazhatvanhatezerhatszazhatvan forintot, 2026. jhlius 15.
napjaig. /Utolso vételarrész /
Eladék a vételar ily médon torténd megfizetését elfogadjdk és kijelentik, hogy a fenti bankszamlakra
torténd teljesitéseket a sajat kézhez torténd joghatélyos teljesitéseknek ismerik el.
Az utalasok akkor tekinthetéek teljesitettnek, amikor azok az Eladdk fentiekben megadott bankszamlajan
jovairasra keriiltek
4. Amennyiben a Bank kevesebb kolcson folydsitasara véllal kotelezettséget mint a szerzOdésben régzitett
osszeg, ugy Vevd a kolesén folydsitasat megeldzden e killonbozetet sajat erébdl megfizeti Eladok részere. A
kiilsnbozet megfizetésének tényét a kolesén folyodsitdsat megelzden, iigyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozattal

igazolni kell a Hitelintézet részére.
5. Eladék kotelezettséget véllalnak arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl, az

utolsé részlet bankszamlajukon t6rténd jovairasat kovetden haladéktalanul értesitik az eljaro tigyvédet
magonyne@drgulyaseva.hu e-mail cimen.

6. Szerzédé felek hozzajarulnak, hogy a Hitelintézet javara a kolcsonszerz6dés biztositdsara onallo
zalogjog és az azt biztosito elidegenitési és terhelési tilalom az ingatlanra bejegyzésre kertiljon.

7. Szerzédé Felek tudjék, hogy a hitel folydsitasat kovetden a Hitelintézet elézetes frasbeli hozzajarulasa
nélkiil a szerzédés felbontdsa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhato.

Vevé kifejezetten elismeri és tudomdsul veszi, hogy barmelyik fél eldllasa esetén az altala
kolcsonbdl/tamogatasbol kiegyenlitett vételarat az Eladok kizarolag a Hitelintézet részére fizetik vissza,
a Hitelintézet altal megadott szdmlaszamra

8.  Eladok szavatoljak az ingatlan per-, teher-, és igénymentességét, melyet az eljaré tigyvéd altal
2026.04.13-4n az INYER/TULLAP rendszerben lekért E-hiteles tulajdoni lap maésolattal igazolnak.
Eladék szavatoljak, hogy az ingatlan tulajdonjogéra, hasznalatdra, hasznai szedésére mas személynek
érvényes jogcime nincs. Jogszabélyon vagy szerz6désen alapuld eldvasarlasi joggal az ingatlanra senki
nem rendelkezik.

9.  Eladok nyilatkoznak, hogy az ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa, jogosultja
nincsen, oda cég vagy mas szervezet székhelye, telephelye, fioktelepe, més jellegli lerakata bejelentve
nincs, abbél a birtokatruhdzasig minden, lakcimnyilvantartas-szertien bejelentett személy kijelentkezik.
Fladok szavatossagot vallalnak a Vevé korlatozdsmentes tulajdonszerzéséért és birtoklasaért. Szavatoljak
tovdbb4, hogy nincs az ingatlanon fenntartasi koltségekbél-, koziizemi dijakbol- vagy egyéb
kotelezettségbol, kozteherbol keletkezd tartozas.

10. Eladék a szerzédés aldirdsaval egyidben atadjak az ingatlan HET- 1041-4130 szamu energetikai
tantisitvanyat, melynek atvételét Vevo jelen szerzédés alairasaval elismer.

Az okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a 40/2017. (XII.4.) NGM rendelet 1. szamu
mellékletének 1.13.2. fb) pontja alapjan tulajdonosvéltozas esetén a lakds villamos berendezésének
biztonsagi feliilvizsgélata f6szabaly szerint kotelez6, amely melldzheté, ha a berendezés fazisonként
legfeljebb 32 A névleges aramerdsségti tularamvédelemmel és legfeljebb 30 mA érzékenységi aram-
védékapesoloval védett. Az eladé kijelenti, hogy villamos biztonsagi feliilvizsgalati jegyz6kényv nem
késziilt. A vevd ezt kifejezetten tudomasul veszi, annak elkészitését nem kéri, és az ezzel Osszefiiggo
valamennyi kockéazatot és jogkovetkezményt viseli. A felek rogzitik, hogy a fenti tajékoztatast megértetté;k
és elfogadjak, a feliilvizsgalattal kapcsolatosan dnalloan jarnak el, és az okiratszerkeszto ligyvéd i
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felelosségét — a tdjékoztatasi kotelezettség teljesitésén tul — teljeskoriien kizarjak.

Eladok az ingatlant a megtekintett allapottal azonos allapotban a teljes vételar megfizetését kovetd 3
napon beliil, legkésébb 2026.07.18. napjaig, koziizemi €s egyéb koltség hatralék mentesen, kiiiritve Vevo
birtokdba adjak. Eladok koételesek az ingatlan 6sszes kulesdnak dtadasaval Vevét az ingatlan birtokaba
bocsatani €s ezzel az ingatlan birtokat Vevore atruhazni. A birtokéatruhazas napjatol kezdédden a Vevd
szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit és a karveszélyt. A Felek a birtokatruhazaskor kézésen leolvassak
a kozlizemi mérodrak allasat €s azt kolcséndsen alairt jegyzokonyvben régzitik.

Azon lakasfenntartasi dijak és koltségek, kozterhek és ezek jarulékai, amelyek a birtokatruhazast
megel6zden keletkeztek Eladokat terhelik €s azokat kozvetleniil 6k fizetik meg a jogosultaknak. Vevé
koteles a tulajdonjog bejegyzést kovetd 15 napon beliil a kéziizemi mérborakat a nevére iratni,

Eljar6 tgyvéd tdjékozatja a szerz6dé feleket, hogy ezt a https://e-bejelento.gov.hu/ honlapon is
megtehetik.

12. Eladok vallaljak, hogy amennyiben a birtokéatruhazassal késedelembe esnek, napi 5.000.- Ft
hasznalati dijat fizetnek Vevének. A kotelezettség 2026. julius 19. napjan kezdédik.

13.  Eladék kijelentik, hogy az addsvétel targyat képez6 ingatlan rejtett hibdjarél tudomasuk nincsen, az
ingatlan gépészeti berendezései hibatlanul miikddnek €s az ingatlannal kapcsolatos minden lényeges
koriilményrdl Vevot tdjékoztattak.

14. Az Eladok a tulajdonjogukat fenntartjdk, Vevé tulajdonjogénak bejegyzése az Ingatlanra
vonatkozdan a teljes vételar Eladok részére tortént megfizetését kovetéen lehetséges. Szerz6do Felek
jelen adasvételi szerzdés aldirdsaval kérik az illetékes ingatlantigyi hatésdgot, hogy az Ingatlan
vonatkozdsaban a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodo vevéi jogot Vevo javara a bejegyzés hatalyanak
kezdetére irdnyadd id6ponttdl szamitott 6 (hat) honapos idGtartamra sziveskedjék bejegyezni, az Inytv.
48. § (1). bek. a. pontja és a Vhr. 45. § alapjan. A vételi jog bejegyzéséhez Eladdk feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak jelen szerzddés alairasaval.

15. Szerzodd Felek tudjak, hogy az ingatlan elovdsdrldsi joggal érintett, ezért az Eladok kotelezettséget
vdllalnak arra, hogy a Hoivtv. és annak végrehajtisdra kiadott Korm. rendelet eldirdsainak
megfeleloen az addsvételi szerzodést a jegyzo részére a kozlés, kiozzététel érdekében benyujtjdk, tovabbd
az elovasdrldsi jog gyakorldsa korében tett jognyilatkozatokrol a jegyzd dltal készitett iratjegyzéket a
kozzétételrol, valamint a levételrdl kiildott igazoldssal egyiitt dtadjik Vevd részére, aki a foldhivatal
dltal érkeztetett példanyt haladéktalanul benydjtja a bank részére.”

16. Eladok jelen adasvételi szerzddés aldirasdval egyidében aldirjak és okiratszerkeszt6 tigyvédnél 6
eredeti példanyban letétbe helyezik azon nyilatkozatukat (bejegyzési engedély), amelyben feltétlentil és
visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdonjoga Vevo javara
1/1 ardnyban adésvétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. A bejegyzési engedély
tigyvédi letétbe helyezésére tekintettel felek rogzitik, az eljard tigyvéd pedig kotelezettséget vallal arra,
hogy a bejegyzési engedélyt a teljes vételar megfizetésének igazolasat koveté 5 munkanapon beliil
benytjtja az illetékes foldhivatalhoz, az érkeztetett példanyokat kiadja a feleknek és 3 munkanapon beliil
benydjtja a hitelez6 banknak. Felek az iratletéti szerz6dés feltételeit kiilon iven szerkesztett letéti
szerzodésben rogzitik.

Felek tudoméssal birnak réla, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartisba torténd
benyujtasa a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddo vevoi jog bejegyzésére tekintettel, ahhoz kapcsolodva,
de kiilon kérelemmel és igazgatasi dij megfizetésével kertil sor.

Felek jelen szerzOdés aldirdsaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és a 2021. évi C.
torvény - az ingatlan-nyilvantartasrél — 44. § (1) bekezdés alapjan kézosen kérik, hogy a 179/2023.(V.
Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol — 20. § 1. pontja
és a 39. § alapjan, a teljes vételar megfizetése esetén a Vevd tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodé vevédi
joganak rangsoraban, a Vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban, adasvétel jogcimen az egész 1ngat1anra

Cn

bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba. i ,
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17. Eladdk ismételten kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar szamlajukon torténd jovairasat a
jovairast kovetéen haladéktalanul kozolni fogjdk e-mail utjan / magonvne@drgulyaseva.hu/
Letéteményes ligyvéddel.
18. Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a hitelt nydjté Bank esetleges igénye szerint
jelen szerzddést moédositjdk. A moédositds nem érintheti a vételar Gsszegét. Az Eladok a jelen
szerz6désben foglaltakon tilmenden is vallaljak, hogy minden ésszer(i nyilatkozatot megtesznek annak
érdekében, hogy Vevd a vételarat hataridében kifizesse. Szerz6dé felek hozzéjarulnak, hogy a hitelt
foly6sitd Hitelintézet az adasvételi szerzoédést megismerhesse és arr6l egy masolati példannyal
rendelkezzen, a benne taldlhaté adatokat és informéciokat kezelhesse, a Vevd hitel igénylésével és
folyositasaval kapcsolatos feladatok elvégzése céljabol. ‘
19. Szerz6d6 Felek nyilatkoznak, hogy magyar allampolgarok és tgyletkotési képességiik nem all
semmiféle korlatozas alatt.
20.. E szerz6dés elkészitésével felmeriild valamennyi koltséget Vevo viseli.
21. Az lgyvéd a szerz6dé6 feleket az add- és illetékszabalyokrol tajékoztatta. Tajékoztatast adott arrdl is,
hogy az illetékkiszabas alapjaul szolgaléo forgalmi értéket a NAV illetékes hatésdga jogosult
megallapitani és annak mértéke 4 %o.
22. Szerz6do Felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasanak megel6zésérol €s megakadalyozéasarol szolé 2017. évi LIIL tv. szerinti
tigyfél atvilagitasi kotelezettségének, valamint az okiratszerkesztésrdl és elektronikus tigyintézésrél sz616
11/2017.( X1.20.) MUK szabalyzat alapjan a JUB rendszeren torténé azonositdsra vonatkozd
eléirasoknak eleget tett, ebben a kdrben Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés megkétése soran
sajat neviikben és javukra jarnak el. Okiratot szerkesztd ligyvéd, mint adatkezel6 nyilatkozik, hogy ezen
személyes adatok biztonsagos 6rzését vallalja
23. Szerzddo Felek valamennyien e szerz6dés aldirdsdval megbizzak és meghatalmazzak Magonyné dr.
Gulyas Eva /5000 Szolnok Véarosmajor tt. 21. szam, lajstromszam: 09-421, kasz.: 36064824/ tigyvédet a
szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, a NAV adatlap benyujtasdval €s a tulajdonjog véltozas
ingatlaniigyi hat6sagnal torténd bejegyeztetésével.
Meghatalmazott tigyvéd a megbizast és a meghatalmazast jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.
24.  Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog szabalyai és rendelkezései az
iranyadok. Felek tudomasul veszik, hogy a 2021. évi C. térvény (Inytv.), az atmeneti rendelkezések a
végrehajtdsi rendelet szabdlyainak 2025.01.15-1 hatdlyba 1épésére tekintettel, a joggyakorlat
kiforratlansdga okan a jelen szerzO0dés kiegészitésére, modositasara keriilthet sor. Felek kifejezetten
kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlaniigyi hatésdg hatdrozata alapjdn a sziikséges
jognyilatkozatokat haladéktalanul megteszik (pl. szerzédést modositjak), annak érdekében, hogy a
jogiigylet teljesiiljon.
Szerz6d6 Felek aldirasukkal elismerik, hogy az eljar6 ligyvéd az adésvétellel kapcsolatban teljes korti
tajékoztatast adott. A szerzédésben foglaltak a szandékuknak mindenben megfelel, ellene kifogast nem
emelnek. Szerz6do felek szerz6désbe foglalt nyilatkozata egyben tényvazlatnak is mindsiil.
Jelen szerzO6dést a Felek felolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
jovahagyolag alairtak.
Jaszszentandras, 2026. 4prilis 30. ,
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Vevo
Mint az okiratot szerkeszté ligyvéd kijelentem, hogy a Felek a szerzédést el6ttem, (Magonyné dr. Gulyés Eva, kamaral
azonosité: 09-241, KASZ: 36064824, iroda cim: 5000 Szolnok, Vargsmajor y:21.sz. fmmt ligyvéd elott sajat kezﬁdeg irtak ala,
ezért azt ellenjegyzem Jaszszentandrason 2026. aprilis 30-4n.
A kiftggesziés idopontja A2 . 25 ... o .
Kozlés kezdd napja........... ,0242,2@05 i Magon)lng dr Gulyas Eva
Az elovésirlasra jogosult jognyilatkozatdnak Ugyveéd
megtételére nyitva 4ll6 30 napos hatdridd
utolsé napja.. el Qe AC
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