Jaszszentandrasi Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzojétol
D<15136 Jaszszentandras Rakoczi Gt 94.

@ Tel: 57/446-006,

e-mail: jegyzo@jaszszentandras.hu

TAJEKOZTATAS ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANROL

Adésvételi szerzodéssel érintett ingatlan hrsz:

297

Adasvételi szerzddéssel érintett ingatlan cime:

5136 Jaszszentandrés, Rozmaring utca 17.

Ingatlan besorolésa: kivett hétvégi haz, udvar
Ingatlan teriiletnagysaga: 205 m’

Epiilet nagysaga: 48 m’

Ertékesitésre keriil6 tulajdoni hanyad: 1/1

Ertékesitési Osszeg:

22.000.000,- Ft

Adasvételi szerz6dés kifliggesztésének helye:

honlap-hirdetmények
(http://www jaszszentandras.hu/), hirdetotabla

Adasvételi szerzodés kifuiggesztésének ideje:

2026.03.05.

Az elévasarlasi jognyilatkozat benyujtasanak utolso
napja (jogveszt6 hatarid6 utolsé napja):

2026. 04.07.

Tajékoztatas: Elovasarlasi joggal valo €lés esetén az elévasarlasi nyilatkozatot tevd az elado
és a vevo kozott 1étrejott és kozzétett szerzodést teljeskoriien magaénak ismeri el, magara
nézve kotelezden fogadja el.

Felhivom Erintett figyelmét arra, hogy jelen tajékoztatas nem mindsiil az adasvételi szerz8dés
kozzétételének, az csupan az On tajékoztatasra szolgal.



RIS, ¥ 2t

ADASVETEL! SZERZODES

mely létrejott egyrészrdl Mihalyi Istvan Péter (sziiletéskori neve: szilletési hely és idd:
., anyja neve: . lakcime:

személyazonosito jele: , adbazonosito jele: magyar allampolgar, mint Eladé -

fovabbiakban Eladé

masrészrol - (szliletéskori neve: sziiletett: anyja neve:
, lakcime: személyazonositd jele:

adoazonosito jele: ), magyar allampolgar, mint Vevé — tovabbiakban: Vevé

és f (szliletéskori neve: ., Sziiletett; anyia neve:

lakcime: szemelyazonositd jele: addazonositd jele:

, magyar allampolgar, mint Haszonélvez6 - tovabbiakban: Haszonélvezé
koz6tt az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint.

il Az Eladonak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett 111 aranyd kizarélagos tulajdonaban &l a
Jaszszentandras, belteriilet, 297 hrsz alatt nyilvantartott 205 m? alapteriileti, kivett hétvégi haz, udvar
megnevezés(i belteriileti ingatlan- mely természetben 5136 Jaszszentandras, Rozmaring utca 17. szam
alatt talalhato. — tovabbiakban: Ingatian. Az Ingatlan allo hétvégi hazas felépitmény alapterillete kb. 48 m2.,
allapota: felljitott. Az ingatlan Gssz-kbzmiives, rendelkezik viz-, szennyviz-, elektromos aram s gaz
bekotéssel, mérSoraval is.

Az INYER/TULLAP/20260302/29223 megrendelésszami E-hiteles tulajidoni lap Il része a fenti tulajdoni
viszonyokat igazolja, a tulajdoni lapon terhelés NEM szerepel.

A tulajdoni lap tehermentes és széliegy-mentes.
Az Eladé kijelenti, hogy a fent hivatkozott tulajdoni lap masolat killitasa 6ta nem tett olyan jognyitatkozatot,

amely az ingatlan tulajdoni lap masolat szerinti tulajdonjogi, vagy terheltségi allapotan valtoztatott, vagy
valtoztathatott voina. A Vevé a fentieket tudomasul vette.

2. A Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevd megveszi a jelen adasvételi
szerz6dés 1. pontjaban jeldlt ingatiant per-, teher- és igénymentesen, annak tartozékaival és alkotorészeivel
egyitt az altala megtekintett, ismert, bitorozott allapotban.

Felek megallapodnak abban is, hogy az 1. pontban jeléit Ingatlan Vevé altal megvasarolt 1/4 tulajdoni
hanyadara jelen szerzédés alairasaval holtig tarté haszonélvezeti jogot alapitanak a Haszonélvezd

javéra.

3. A Szerz6dé felek a jelen adasvételi szerzGdés 1. pontjaban jeldlt Ingatlan vételarat 19.000.000,- Ft,
azaz tizenkilencmillié forint 6sszegben hatarozzak meg azzal, hogy az Ingatlanban 1évé ingdsagok vételara
tovabbi 3.000.000,- Ft, azaz harommillio forint, de révén, hogy az értékesités ingbsagokkal egyiitt,
dologdsszességként torténik, igy a teljes vételar mindosszesen 22.000.000,- Ft, azaz huszonkétmillio

forint.

‘Mihalyi Istvan Péter dr. Gyongy Monika iigyvéd

Eladé Vevé Haszonélvezd .ellenjegyzem”
Kartalon, 2026.03.02-an:



A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a teljes vételar kialakitasanal minden altaluk ismert, vagy megismerhetd
koriiményt figyelembe vettek. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételara megfelel az Ingatian
tehermentes forgalmi értékének.

4. A Szerz6d6 felek az afabbi fizetési feitételekben allapodtak meg.

A Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a teljes vételarat, azaz 22.000.000,- Ft-of, azaz
huszonkétmillié forintot vételar jogcimén az elévasariasra jogosultak ezen joga gyakorlasanak hianyat
igazol6 okiratok (hatosagi bizonyitvany) kézhezvételét kévets 3 munkanapon beliil, az ingatlan
birtokba adaséval egyidejiileg fizeti meg az Eladé részére (igy, hogy azt részben, 5.000.000,- Ft, azaz
otmillio forint 6sszeg erejéig készpénzben, részben 17.000.000,- Ft, azaz tizenhétmilli forint erejéig banki
utalassal teljesiti Eladé nevén az bankban vezetett, szamu
bankszamlara utalja, melyet az Elado jelen szerzédés alairasaval sajat kezéhez torténd teljesitésnek fogad
el. A felek megallapodnak, hogy a vételar megfizetésének eldfeltétele, hogy a Vevé tulajdonszerzését
Jaszszentandras Kozség Onkormanyzata jovahagyja. A birtokba adés felajanlasaval Eladonak kel el6ljamia.
A vételar megfizetés eljaro ligyved elétt, annak irodajaban torténik.

Az Eladé a teljes vételar megfizetésérél a megfizetéssel egyidejiileg nyilatkozatot tesz, melyet a Vevének
atad, aki eljuttatja azt eljaro (igyvéd részére.

o. A felek rogzitik a helyi 6nazonossag védelmérd| szold 2025. évi XLVIII. tdrvényre tekintettel, hogy a targyi
ingatlan fekvése szerinti helyi onkormanyzat esetében VAN a helyi 6nazonossag védelmére vonatkozo
rendelete: 14/2025 (X.31) OK rendelet, mely a targyi adasvétel kapcsan elévasariasi jogrél rendelkezik:

»3. § (1) Az ingatian betelepiilének vagy mentességet nem élvezd személynek torténd eladasa —
ideértve a jogi személyek tulajdonaban all6 ingatlan adasvételét is - esetére elévasariasi jog illeti meg
a) Jaszszentandras Kozség Onkormanyzatat

b) az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa,
¢) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkez6 személyt.”

Felek meghatalmazzak eljard (igyvédet, hogy a targyi jogiigylet vonatkozasaban a Vevé
tulajdonszerzését, és az elévasarlasra jogosultak felhivasat a rendeletben eléirtak szerint intézze.

6. A Szerz6dé felek megailapodnak abban, hogy az Eladé az Ingatlanon fennalld tulajdonjogrol a
teljes vétetar megfizetésekor mond le.

Elado és Vevo kérik a T. Foldhivatalt, és feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy az ingatlan tulajdoni lapjéra a tulajdonjog-fenntartasahoz kapcsolodé vevai jogot Vevé javara
111 aranyban adasvétel jogcimén jegyezze be és ezt kovetéen érkezé jog és tény bejegyzés iranti
kerelmek elbiralasat fiiggessze fel a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de
legfeliebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlanigyi
hatésagi benytjtasatol szamitott hat hénapig.

Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély benytjtasanak elmaradasa esetén
a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodd vevéi jogot hat hénap elteltével torélje az ingatlan-

nyilvantartasbol.

Mihalyi Istvan Péter dr. Gyongy Moénika ligyvéd
Eladé Vevé Haszonélyezs ~ellenjegyzem”
Kartalon, 2026.03.02-an:
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Elado kitelezetiséget vallal arra, hogy a Vevé adasvétel jogcimen térténd tulajdonjoganak bejegyzéséhez
sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarul nyilatkozatat jelen szerz6dés alairaséaval egyidejiileg
alairasra kertild letéti szerzédés szerinti kiilon, eljaro lgyvéd éltal 5 (6t) példanyban ellenjegyzett okiratban
adjak meg azzal, hogy annak két eredeti példanyat eljaro lgyvéd a telies vételar Eladd részére t6rténs
megfizetése esetén, a teljes vételar megfizetésének barmely fél altali igazolasat kovetéen haladéktalanul,
de legkésébb 5 napon beliil kbteles az illetékes foldhivatali osztalyhoz benydjtani. Eladé a teljes vételar
megfizetésérdl haladéktalanul kbteles értesiteni dr. Gybngy Monika eljaré ligyvédet. Az eladdi értesités
elmaradasa esetén Vevs is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemiden igazolni az eljaré igyved
felé.

Eljard ligyvéd jelen okirat ellenjegyzésével vallalja, hogy az altala atvett eredeti okiratokat megérzi, és azokat
a kapcsolodo ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel egyiitt a fentiekben kikotott feltételek teljesiilése esetén a
telies vételar megfizetésének igazolasat kovetden haladéktalanul az illetékes foldhivatali osztalyhoz a
jogszabaly altal elGirt alakisaggal és tartalommal, & sziikséges példanyszamban benyijtja.

Amennyiben jelen szerzédés a meghatarozott idGpontban és médon nem teliesline, igy az atvett okiratot az
ugyveéd az Elado részére (eljar6 ligyved irodajaban) visszaszolgaltatja. Eladé tudomasul veszi, hogy jelen
szerzGdés teljesitési hataridejéig, illetve a szerzédés fennallasa alatt az atadott nyilatkozatokat nem kérheti
vissza és azokat az (igyvéd részére nem adhatja at. Az okiratot 6rz6 ligyvéd a jelen szerz6désté! eltérd modon
a nyilatkozatok példanyait nem hasznalhatja fel és azok érzését masnak nem engedheti at, tovabba a
nyilatkozatok elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel az ezzel Osszefiiggésben felmeriild karokért.
Afelek jelen szerzédést egyben letéti megaliapodasnak is tekintik.

Felek tovabba jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasukat adjak ahhoz, és
a felek k6zosen kérik, hogy a Vevd tulajdonjoganak bejegyzesével egyidejiileg az 1. pontban jeldlt Ingatlan
Vevo altal megvasarolt 1/1 tulajdoni hanyadara a Haszonélvezd javéra s2616 holtig tarté haszonélvezeti
jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, ezen jog megalapitasara tekintettel és jogcimén.

7. Az Eladé a birtokba adasig az Ingatlan rendeltetésszeni és kiméletes hasznalatara koteles.

A Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy az Eladé az Ingatlant a teljes vételar megfizetésével
egyidejiileg, megtekintéskori allapotban adja a Vevé birtokaba akként, hogy az abban jelenleg bérleti
jogviszony alapjin laké személyek is a birtokba adasig elhagyjak és kiiiritik sajat ingésagaiktol az
ingatlant. A Vevé a birtokbaadas idpontjato! szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit, és e napto! szall at r4
a karveszély. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a kdziizemi szamlakat a birtokbaadas napjaig

hianytalanul, és hataridében megfizeti.

Elado kételes az Ingatian birtokba adasat a Vevé tulajdonszerzésének engedélyezése esetén legkéssbb az
elévasarlasra jogosultak ezen joga gyakorlasanak hianyat igazol6 okiratok (hatésagi bizonyitvany)
kézhezvételét kovetd 3 munkanapon beliil felajaniani. Elado birtokba adasi késedelme esetén, illetve Vevo
fizetési késedelme esetén napi 30.000,- Ft 6sszegii késedelmi kitbér fizetésére kteles.

A Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy Eladé az ingatlant megtekintéskori allapotban, kulcsaival
egyiitt, a kdziizemi mérémdszerek allasanak rogzitése mellett koteles birtokba adni. A Szerzédé felek a
birtokbaadasrél jegyzGkényvet vesznek fel. Az Eladé jelen szerzGdés alairasaval kijelenti, hogy a
birtokbaadast kévetSen ingatlanba engedélyével sem allandd, sem ideiglenes jelleggel senki nem lesz

Mihalyi Istvan Péter dr. GyGngy Monika iigyved

Elado Vevé Haszonélyezé sellenjegyzem”
Kartalon, 2026.03.02:4n:
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bejelentve. Eladé kijelenti, hogy gazdasagi tarsasag, sem telephelyként, sem pedig fioktelepként nem
hasznalja. Vevé a birtokba adast kévetd 15 napon beliil kdteles a koziizemi szerzédések atirasat

kezdeményezni.

8. Az Elado szavatosségot vallal arra, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt ado- vagy egyéb
koztartozas nem terheli. Az Eladé feltétlen szavatossagot vallal tovabba azért is, hogy az ingatlan nem képezi
végrehajtas targyat, illetve nem all birdi zérlat alatt. Eladé jotall azért, hogy az Ingatlanon nem all fenn
harmadik személy(ek)nek olyan, az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett joga, amely a Vevé birtokba
lepését, ésivagy tulajdonszerzését gatoina vagy korlatozna.

9. A Szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé jelen adasvételi szerzodés 4. pontjaban
vallalt fizetési kotelezettségével 30 napos késedelembe esne, tgy a Vevé ezen késedelmének 31. napjatol
Eladé az adasvételi szerzodéstd! irasban, egyoldali nyilatkozattal elallhat. _

A Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Eladoé a jelen adasvételi szerzGdés 7. pontjaban
vallalt birtokba adéas felajanlasi kotelezettségével 30 napos késedelembe esne, tgy Eladé ezen
késedelmének 31. napjatol Vevé az adasvételi szerzodésté| irasban, egyoldald nyilatkozattal efalihat.

10.Felek kijelentik. hogy teljes cselekvikepes, nagykort magyar allampolgarok, szerz6déskotési és ingatlan
elidegenitesi és szerzési képességiik korlatozas ala nem esik.

11. Vevé és Haszonélvezd a B40OE sz. nyomtatvany kitdltésére és benyujtasara felhatalmazzak eljaro
ugyvedet, Vevd tudomassal bir rola, hogy vagyonszerzési illeték fizetésére kiteles, mig Haszonélvezd
iletékmentességet kér a hazastarsi kapcsolatra tekintettel. Eladé tudomassal bir amsl, hogy 5 éven tl
ertékesités esetén a vételar SZJA-mentes. A Szerz6dé felek a jogi fogalmakkal, adoval és illetékkel
kapcsolatos {igyvédi kioktatast megértették, valamint tudomasul vették, hogy az eljaré ligyvéd ado- és
illetékligyben az eljarast és a felelgsséget nem vallalja.

12. A Szerz6dé felek az adasvételi szerz6dés szerkesztésével, ellenjegyzésével, valamint az illetékes
Foldhivatal, illetékes onkormanyzat elétti efjarassal dr. Gydngy Ménika Gigyvédet (2173 Kartal, Rakoczi dt
42., PMUK: 13-X11/1183, KASZ: 36060958) bizzak meg, aki a megbizast jelen szerzédés ellenjegyzésével
elfogadta. Az ligyvédi munkadij, vagyonszerzési illeték és a féidhivatali efjaras dija (2 x 10.600,- Ft) a Vevét
terheli. Felek kifejezetten meghatalmazzak eljaro ligyvédet, hogy az adasvételi szerzédésben esetlegesen
el6fordul hibas néviras, szam- vagy szamitasi hiba, mas hasonlo eliras vagy helytelen megjeldlés kijavitasa
soran helyettik és neviikben is efjarjon, és a javitast az érintett okiraton sajat kézjegyével ellatva és a javitas
tényét feltiintetve javitson, mely meghatalmazast eljar6 Gigyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogad.

13. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a 176/2008 (V1.30) Korm.rendelet alapjan jelen adasvételi szerzédéssel
érintett Ingatlanra vonatkozban energetikai tandsitvany készitése nem sziikséges.

14. Jelen adasvételi szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozo szabélyai az iranyadoak.
Jelen adasvételi szerz6dést a Szerz6dé felek egyben tényvaziatul is elfogadjak.

Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerzGdést elolvasas, azt megmagyarazas és értelmezés utan, mint iigyleti
akaratukkal mindenben megegyezGt jovahagyolag sajat kezileg inak ala.

Kartal, 2026.03.02.

Mihalyi istvan Péter . dr. Gyongy Ménika iigyvéd
Elado Vevé Haszopélvezd »ellenjegyzem”
Kartalon, 2026.03.02-an;
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