Jaszszentandrasi Kozés Onkormanyzati Hivatal J egyzojétol

D 5136 Jaszszentandras Rakoczi ut 94.
B Tel: 57/446-006,
e-mail: jegyzo@jaszszentandras.hu

TAJEKOZTATAS ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANROL

Adasvételi szerzddéssel érintett ingatlan hrsz:

156 hrsz

Adasvételi szerzddéssel érintett ingatlan cime:

5136 Jaszszentandras, Kossuth 1t 27.

Ingatlan besorolasa: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
Ingatlan teriiletnagysaga: 2018 m2

—E;)ﬁlet nagysaga: 90 m2 N
Ertékesitésre keriil6 tulajdoni hanyad: in |

Ertékesitési Gsszeg:

29.500.000,- Ft

Adasvételi szerz6dés kifiiggesztésének helye:

honlap-hirdetmények
(http://www jaszszentandras.hw/), hirdet6tabla

Adasvételi szerz0dés kifiiggesztésének ideje:

2026.03.24.

Az eldvasarlasi jognyilatkozat benyujtasanak utolso
napja (jogvesztd hataridé utolsé napja):

2026. 04.23.

Tajékoztatas: Elovasarlasi joggal vald €lés esetén az eldvasarlasi nyilatkozatot tevd az eladd
és a vevo kozott 1étrejott és kozzétett szerzodést teljeskorlien magaénak ismeri el, magéra nézve

kotelezéen fogadja el.

Felhivom Erintett figyelmét arra, hogy jelen tdjékoztatds nem mindsiil az adasvételi szerzédés
kozzétételének, az csupan az On tajékoztatasra szolgal.
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ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyfelSl: Nagy Attila (Sziiletési név: ) Sziil hely/idé:
v AT L, szem. ig.: ! - adbazonosits: , Szem.
szdm:! ', magyar allampolgér, mint elado,

a tovabbiakban, mint elad6, masfelsl

sziil hely/idé: , an.:

. szem, ig, | . személyi szam: ., adbazonosito: .

magyar allampolgér, mint vev§ a tovdbbiakban, mint

mint vev6 kozott, a mai napon az alabbi feltételek mellett:

1)

2)

3)

4)

Felek megallapitjak, hogy eladé 1/1 arényt tulajdonaban &ll a Jaszszentandras
belteriilet 156 helyrajzi szam, természetben 5136 Jaszszentandris, Kossuth at 27.
“Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épitlet” megnevezést ingatlan, mely 2018 m? teljes
teriiletii, amelyen egy lakohaz 2 garazs és egy tarold taldlhaté. A csaladi haz
felépitmény teriilete: 90 m2 (el6szoba, nappali-konyha-étkezé, fiird6szoba, 2 szoba,
kazanhaz).

Az ingatlan tehermentes,

Felek egyiittesen kijelentik, hogy a 2 garézs és tarol6 értéket nem képvisel.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a szerzédés targyat képezd ingatlanra vonatkozo
adasvételi szerz6dést okiratszerkeszt6 iigyvéd a jelen okirat aldirdsat kévets 8 napon
beliill megkiildi a helyi 6nazonossdg védelmérsl szolo 14/2025. (X.31.) szamu
dnkorméanyzati rendelet alapjan a J4szszentandrds Onkormanyzat Jegyzsjének,
el6vasarldsi jog gyakorldsa, az adasvételi szerz6dés 30 napra torténd kifiiggesztése,
valamint zaradék beszerzése céljabol.

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy jelen adésvételi szerz6dés a 2025, évi XLVIIL
térvény a helyi Snazonossig védelmérsl sz616 torvény alapjén az énkormanyzat altali
zéradékhoz kotott, ezért a szerzédés érvényességének feltétele a most hivatkozott
zdradékolas.

[1] Eladé eladja vev$ 1/1 tulajdoni aranyban megvésérolja az 1. pontban részletesen
koriilirt, a Jdszszentandrés belteriilet 156. helyrajzi szam alatti ingatlant a felek 4ltal
kolesonosen kialkudott 29.500.000,- Ft, azaz Huszonkilencmillié-Stszizezer Forint
vételarért, melynek a megfizetése az alabbiak szerint térténik:

[2] Vev6 2026. februdr 13. napjan 1.000.000- Ft (Egymilli6) osszeget mar atadott
elad6nak foglalé jogcimén, aki annak &tvételét jelen okirat alairasaval is elismeri és

nyugtézza.
Vevé 2026. mércius 20. napjaig tovabbi 1.950.000,- Ft (Egymillié-kilencszazotvenezer)
Osszeget fizet meg foglalé jogcimén eladé nevén 16vé __vezetett

bankszamlajara és ugyancsak 2026. mércius 20. napjaig
6.450.000,- Ft (Hatmilli6-négysz4zotvenezer) dsszeget vételdrelsleg jogcimén eladé
nevén 1lévé ! vezetett © _bankszidmléjara.
Elad6 az 6sszesen 8.400.000,- Ft (Nyolcmillio-négyszazezer) hidnytalan atvételét kiilon,
okiratszerkesztd tigyvéd el6tt aldirt 4tvételi elismervényen igazolja. Eladd
kotelezettséget vallal, arra, hogy a teljes 6ner6 vevé 4ltali megfizetését kovets 2
munkanapon beliil, tigyvédi ellenjegyzéssel ellatott tvételi elismervény wtjan igazolja
a foly6sit6 hitelintézet és a Vevd felé azt a tényt, hogy vevs a kélcsdnon felili fizetési
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett. Eladé az atvételi elismrevényt a jelen
okirat alafrasaval egyidejiileg okiratszerkeszt6 tigyvédnél letétbe helyezi. A letétbsl

Ellenjegyzem:
Szolnok, 2026.03.13.
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térténd kidasanak feltétele, hogy eladé e-mailben kozli okiratszrekszié iigyvéddel a
8.600.00,- Ft 6sszeg bankszamlé4jara torténd megérkezését 2 napon beliil.
[3] A fennmaradé 20.100.000,- Ft, azaz HuaszmilliG-egyszizezer Forint utolsé
vételarrészt vevé 2026.06.15. napidig fizeti meg atutaldssal, melyet az
igényelendd lakéscélu kolesonbé] véllal teljesiteni, amely
program ( az keretében biztositott - lakashitelr&l sz616
22772025, (VIL. 31.) Korm. rendelet rendelkezésein alapulé) keretében elérhet
forintalapti hitelintézeti kolcson, és amelynek dsszege a vételdr legutolso részlete.
Eladé altal megadott teljesitési hely: elad6 nevén lév6: eladd nevén lévs ™
vezetett = bankszimlajara. Elado kijelenti, hogy a foglalo,
vételarrészlet és utolsé vételarrészlet bankszamlara torténd teljesitéséhez hozzéjarul.
Eladé kijelenti, hogy a foglal6, vételarrészlet és utols6 vételarrészlet fentiekben
szabalyozott médon, bankszédmlara, 4tutalds Gtjan torténé teljesitését a sajat kezéhez
torténs teljesitésnek ismeri el. Elado kotelezettséget véllal arra, hogy a foglalo,
vételarrészlet és utolsé vételarrészlet hianytalan atvételét okiratszerkeszté tigyved
el6tt alairt killsn okiraton nyugtatni koteles, mely a mai napon letétbe keriil
okiratszerkeszté ligyvédnél.
[4] Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az béarmely okb6l
a Vevs 4ltal igényelt kolcsonnél kevesebb kolcsénosszeg nydijtasat véllalna, a
vételarnak a kolcson dsszegét meghalado részének Elado részére torténd megfizetését
vev§ piaci alapi hitelb6l vagy Sner6bdl teljesiti.
[5] Szerz6ds felek megéllapodnak abban, hogy az elévésarldsi jogat eredményesen
gyakorlé jogosult (mint vevs) az 4ltala az eladénak foglalé és vételarelSleg jogcimén
teljesitend6 9.400.000,- Ft, azaz Kilencmillié-négyszazezer Forint dsszeget kozvetlentil
vevének koteles megfizetni egy dsszegben, legkésébb 5 nappal azutén,
amikor a helyi énkorményzat a jelen adasvételi szerzSdést az el6vasdrlasi jog
gyakorlasarél szolé jévéhagy¢ frasbeli hatérozatdt mind az elad6val, mind az
adasvételi szerz6dés szerinti vevével, mind pedig az adasvételi szerzédésre elfogad6
nyilatkozatot tevé el6vésarlasi jogosultakkal postai titon, hivatalosan kozolte.
[6] A fentiekben rogzitett jognyilatkozatukat a szerz6d6 felek a Ptk. 6:193-198. §-ai
szerinti engedményezésnek tekintik, amely magaban foglalia az el6vésarlasi jogat
eredményesen gyakorl6 jogosult, mint vevt (az engedményezés szempontjabol, mint
kotelezett) engedményezésrél sz616 értesitését is.
[7] A Ptk. 6:185. § (3) bekezdése szerint a teljesités meghitisulasaért felels fél az adott
foglalét elveszti, a kapott foglal6t kétszeresen kételes visszatériteni. A (2) bekezdés
szerint, ha a szerz6dést teljestik, a tartozas a foglalé Gsszegével csokken. Ha a
szerz6dés teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy
mindkét fél felelss, a foglalé visszajar. Szerz6dS felek iigyvédi kioktatas és
megmagyarazés, valamint az el6z6 jogszabalyhelyek megismerését és értelmezését
kévetSen, egyiittesen kijelentik, hogy a foglalé és a vételarelSleg jogi fogalmaval
tisztaban vannak.
[8] Elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy jelen okirat aldirasét kbvetSen az 1.) pont
alatti ingatlant meg nem terhelheti, el nem idegenitheti, az ingatlant érint6 barmilyen
valtozasrol haladéktalanul értesiteni koteles a vevét.
[9] A banki, tranzakcits koltségeket vevs viseli.
[10] Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a pénzintézeti kolcson folyositésa érdekében
a kotelezettségeit pontosan és hataridében teljesiti.
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Elienjegyzem:
Szolnok, 2026.03.13.

Nagy Attila i
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[11] Vevé Kkijelenti, hogy jelen adasvételi szerz6dést és az ingatlan-nyilvantartasi
kérelem Foldhivatal 4ltal érkeztetett példanyat, a tulajdonszerzési nyilatkozatot, és
minden egyéb okiratot, amit a hitelintézet kér a kolcson folydsitasa érdekében,
benyjtja a bank részére.

[12] Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy - a jelen szerz6désben véllaltakon
hilmenden is - minden ésszerti nyilatkozatot megtesz (ideértve a jelen szerz8désnek
az. » éltal megkivéant tartalmi esetleges moédositasat, mely nem lehet
héatranyosabb az eladéra nézve) annak érdekében, hogy a Vevé hitelfelvételét és a
bankhitelbdl finanszirozandé vételdrrészlet hataridében torténd foly6sitasat elsegitse.
A felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kolestn foly6sitdsa érdekében
egylittm(kddnek egymassal.

[13] A vételdr megfizetésének véghatarideje: 2026.06.15. napja azzal, hogy ezen
hataridén beliil vevs barmikor teljesiteni jogosult.

[12] Felek megéllapodnak abban, hogy elad6t az elallas joga 5 napos késedelem esetén
illeti meg, vevét pedig csak az ingatlan megsemmisiilése esetén illeti meg az elallas
joga.

5) Elado szavatossagot vallal az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért. Elado
biintetSjogi feleldssége tudatéban kijelenti, hogy kézmiiszolgaltatok felé, és egyéb
személyek felé tartozdsa nincs, a tartozasok miatt egyik szolgltaté sem, és
magéanszemély, illetve jogi személy sem inditott még vele szemben sem fizetési
meghagydsos eljardst, sem polgéri peres eljardst, sem végrehajtasi eljdrast. Elado
biintetSjogi feleléssége tudataban kijelenti tovabba, hogy az ingatlanon harmadik
személynek olyan joga nem 4ll fenn, amely a vev$ korldtozastél mentes tulajdonjog
szerzését, valamint az ingatlan hasznalatat akadalyozna vagy gétolna. Eladé kijelenti,
hogy targyi ingatlan vonatkozéasaban az illetékes foldhivatal altal 2025. marcius 13.
napjan kiadott tulajdoni lap masolat adatain til semmilyen més adat, tény vagy jog
nem keletkezett, a targyi ingatlant harmadik személy részére nem idegenitette el, nem
terhelte meg, biztositékul nem adta. Elad6 kijelenti, hogy az ingatlan nem székhelye és
nem telephe]ye semmilyen gazdasagi tdrsasagnak, és apportként semmiféle iizletnek,
vagy véllalkozdsnak nem része, nem fedezete.

6) A Ptk. 6:215, § (2) bekezdésének megfelel6en elad6 a teljes vételar kifizetését kvetSen
az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan birtokat is atruhdzza vevé részére.

7) Vevd az ingatlan birtokaba a teljes vételar kifizetésétsl szamitott 3 napon beliil, a
birtokba lépés napjaté] viseli az ingatlan terheit és szedi annak hasznat, és ett6l az
id6ponttél széll at rd a kdrveszély. Eladé tudomdsul veszi, hogy a teljes vételar
kifizetésének napjan 4t kell adnia vev§ részére. Felek megallapodnak tovabba abban
is, hogy a kikdoltozés napjaig eladé viseli az ingatlan vonatkozéasaban a karveszélyt,
azaz barmilyen kér éri a kiko1tdzés napjaig az ingatlant, abban az esetben azt eladénak
kell megfizetnie. Elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy az ingatlan allagat a kikoltozés
napjaig megovja, abban kart nem okoz és a kikoltdzés napjaig viseli az ingatlan rezsi
koltségeit & minden, az ingatlannal kapcsolatosan felmeriils egyéb kiadasokat.

8) Felek megallapodnak abban, hogy a birtokba Iépés napjan a koztizemi méréordkat
kozosen leolvassdk, és a teljes vételar kifizetésének napjatol szamitott 30 napon beliil a
kozlizemi mérdorakat vevs nevére atiratjak.

9) Eladoé kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetésének napjat6l szamitott
30 napon beliil az ingatlanbdl kijelentkezik, és a még oda bejelentett személyeket is
kijelenti. Vev6é tudomasul veszi, hogy csak a foldhivatali tulajdonjog bejegyzést

Ellenjegyzem:
Szolnok, 2026.03.13.
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kovetSen tud az ingatlanba bejelentkezni, ezért eladé jelen okirat alairasaval
egyidejlileg hozz4jarul ahhoz, hogy a teljes vételar kifizetését kovetben vevd az
ingatlanba bejelentkezzen.

10) Vevé az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant megtekintett, rendeltetésszert
allapotban vésarolja meg. Elad6 kijelenti, hogy nincs tudomésa az 1. pontban
részletesen koriilirt ingatlan rejtett vagy olyan hib4jar6l, ami annak rendeltetésszeri
hasznalatat akadalyozna, gatolni illetSleg korldtoznd. Elad6 kijelenti, hogy az ingatlan
allagéval kapcsolatos minden Iényeges koriillmény tekintetében tdjékoztatta a vevot.

11) Felek megéllapodnak abban, hogy a hitel folyésitasat kovet6en csak az
mint hitelez§ irdsbeli hozz4jaruldsaval jogosultak a szerzédést megsziintetni,
felbontani, att6! elallni. A hitelezé irasbeli hozzajarulasa nélkiil a szerzédés felbontdsa,
megsziintetése, vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhatd.

12) Vev tudomaésul veszi, hogy a Jaszszentandras belteriileti 156, hrsz. alatt felvett
ingatlanra a hitel igénybevétele miatt, az elad6 részére tortént teljes vételar folyositasa
utéan az . jelzdlogjogot jegyeztet be a hozza tartozé elidegenitési és
terhelési tilalommal egyiitt, tekintettel arra, hogy a megvéasarolt ingatlan képezi a hitel
fedezetét.

13)[1] TULAJDONJOG-FENNTARTASHOZ KAPCSOLODO VEVOI JOG
BEJEGYZESE:

Elado6 és Vevd feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jaruldsukat adjik és kérik a T.
Foldhivatalt, hogy a Ptk. 6:216. § (1) - (3) bekezdésére is figyelemmel az ingatlan-
nyilvéntartdsr6l sz6l6 2021. évi C. tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontjaban és az
ingatlan-nyilvantartdsr6l sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtdsarél sz616 179/2023.
(V.15.) Korm rendelet 45. §-dban foglaltak alapjin az ingatlan tulajdoni lapjédra a
tulajdonjog- fenntartisihoz kapcsolédé vevéi jogot jegyezze be a bejegyzés
hatalyanak kezdetétsl szdmitott 6 (hat) honapig terjedé hatirozott id6tartamra
Berényi Mil4n vev§ javara 1/1 tulajdoni ardnyban az 1. pontban részletesen koriilirt
ingatlan egészére.

Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdése:

(1) Az elad6 a tulajdonjogat a vételar kiegyenlitéséig fenntarthatja, ennek idétartama
alatt a vevé tulajdonszerzésre irdnyuld jogat hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatja.
(2) A tulajdonjog-fenntartasra vonatkoz6 megallapodést irasba kell foglalni.

(3) Az ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjog-fenntartast az ahhoz kapcsolodd vevéi jog
feltiintetésével kell az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezni.

Inytv. 48 § (1) bek a) pontja:

48. § (1) Az ingatlanra vonatkoz6 jogok, tények bejegyzése irdnti eljardst az
ingatlaniigyi hat6sag felftiggeszti,

a) ha a kérelem, bir6sagi elrendelés vagy hatdsagi felhivas beérkezését megeldzéen
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, a
tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirdlasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsoloédo vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatésagi
benyjtasatoél szamitott hat hénapos hatéridé elteltéig,

Inytv. Vhr. 45 &:
45. § (1) A tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6dé vevéi jogot az eladés targyét képezs
egész ingatlanra, egész tulajdoni illet6ségre vagy ezek eszmei hanyadara lehet

bejegyezni.

Ellenjegyzem:
Szolnok, 2026.03.13.
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(2) A bejegyzés hatdlyénak kezdetére iranyado id6ponttél szamitott hat hénap elteltét
kévetben a bejegyzés hatalya azonos a szerzédésen alapul6 elidegenitési és terhelési
tilalomra vonatkozo bejegyzés hatalyaval.
(3) Az ingatlaniigyi hat6sag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevéi jogot a felek
megallapodasédban a tulajdonjog fenntartdsdra meghatarozott hatarozott idé elteltével,
a hatarozatlan idére kikot6tt tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodoé vevéi jogot 6t év
elteltével az ingatlan-nyilvantartdsb6! hivatalb6l torli. A torolt tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolédé vev6i jog a felek megdllapoddsa esetén ismételten
bejegyezhetd.
(4) A tulajdonjog megszerzésekor a vevé tulajdonjogat az (1) bekezdés szerinti
bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.

E korben az eljaré tigyvéd tdjékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inytv. Vhr. 45. § (3)
bekezdése alapjan a felek megallapoddsaban a tulajdonjogjog fenntartasara megjelolt
hatérozott idd elteltével a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédoé vevédi jog az ingatlan-
nyilvantartasban hivatalbol torlésre keriil.

Felek feltétlen, kolcstnds és egybehangzé kotelezettséget vallalnak arra, hogy
amennyiben a tulajdonjog bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatésaghoz torténd
benyujtasra a fenti 6 (hat) hénapos hataridé elteltéig a feleken kiviil 4116 okb6l nem
keriil sor, ugy ezen hatdrid6 elteltét kovetSen haladéktalanul - a vevéi jog ismételt
benytjtdsdhoz, ezen Gjabb vevéi jog tekintetében a bejegyzés hatalydnak kezdetétsl
szamitott legfeljebb 6 (hat) hénapig terjed& hatdrozott idStartamra vonatkozé ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges okiratot aldirjak, nyilatkozatokat megteszik,
illetve a jog ismételt bejegyzéséhez Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat
megadja, és - a Felek ismételt kérelmet terjesztenek elé a Vevé javéra széléan a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jognak a legfelijebb 6 (hat) hénapos
idétartamra torténd bejegyzése irant.

[2] ELADO TULAJDONJOGANAK TORLESE:

Elad6 a jelen addsvételi szerzddés aldirdsdval egyidejiileg szerkesztett és alairt
letétbe helyezett okiratban (bejegyzési engedély) kéri, engedélyezi és feltétlen és
visszavonhatatlan hozzidjiruldsat adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga adasvétel
jogcimén vev§ javara 1/1 tulajdoni ardnyban - az 1. pontban koriilirt
Ingatlanra az ingatlan-nyilvantartiasba ~ bejegyzésre keriiljon, tovabba feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjirulisat adja ahhoz, és kéri és engedélyezi, hogy Nagy
Attila 1/1 aranya tulajdonjoga az ingatlan-nyilvdntartasbél torlésre keriiljon.

[3] VEVO TULAJDONJOGANAK BEJEGYZESE:

Fent hivatkozott bejegyzési engedélyben Vevd feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulasat adja és kéri, hogy az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan
tekintetében vevd javdra 1/1 ardnyu tulajdonjoga addsvétel jogcimén
az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon, illetve Vevé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjirulassal kéri és engedélyezi, hogy az 1. pontban
részletesen koriilirt ingatlan tekintetében Nagy Attila elad6 1/1 aranyi tulajdonjoga
az ingatlan-nyilvantartasbél toriésre keriiljon.

Felek tudomasul veszik, hogy az Inytv. 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az
illetékes foldhivatal az eljarast felfiiggeszti a tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelem
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elbirdldsaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevdi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatosigi benyujtiasatél szamitott hat
hénapig.

14) Elad6 kijelenti, hogy a bejegyzési engedélyt 6. eredeti (ligyvédi szaraz bélyegz6

lenyomattal ellatott) példanyban - az ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésre alkalmas
okiratra el6irt tartalommal és megszabott alakban - jelen okirat alairdséval egyidejtileg
alairta, és Dr. Borsanyi Brigitta tigyvédnél ~

igyvédi letétbe helyezte. Az iigyvédi letét feltételeit a letéti szerz6dés tartalmazza.
Eladé a szerz6dés aldirasaval kijelenti, hogy az okirat ingatlaniigyi hatéséagi
benyuijtisatol, azaz a Vevéi jog bejegyzés hatdlyanak kezdetére irdnyadé idSponttol
szamitott legfeljebb hat hénapos hataridé elteltéig a m]ajdon)og-be}egyzém engedélyt
megadja, amennyiben a teljes vételarat megkapta.

15) Az tigyvédi letétbe helyezés tényét okiratszerkeszt6 igyvéd a pénzintézet felé igazolas

kiadasaval igazolja, mely igazoldst vevé jelen szerz6dés alairdsaval egyidejtileg 4tveszi
és azt koteles az részére atadni.

16) Elad¢ kotelezettséget vallal arra, hogy a foly6sités tényérsl haladéktalanul e-mail dtjan

értesiti okiratszerkeszté iigyvédet. Okiratszerkeszté iigyvéd pedig kotelezettséget
véllal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a teljes vételdr megfizetését, az elado 4ltal e-
mailben megtortént irdsbeli jelzést kovetd 2 munkanapon beliil benyujtja az illetékes
foldhivatalhoz. Eladé tudomasul veszi és hozzdjarul ahhoz, hogy a letétbe helyezett
bejegyzési engedélyt okiratszerkesztd tigyvéd - kiilon megkérdezése nélkiil - a fentiek
alapjan jogosult és egyben koteles a teljes vételar eladé a4ltal megadott
bankszdmlaszdmra torténd atutaldsat és vevd altali hitelt érdemld banki igazolas
bemutatasat kovetden 3 munkanapon beliil benygjtani az eljaré Foldhivatalhoz, és
kérésre a vevének és a pénzintézetnek 4tadni, amennyiben a teljes vételar
megérkezésérdl okiratszerkeszté tigyvédet haladéktalanul frasban nem tajékoztatja.
Kiild$ e-mail cime: _— . okiratszerkeszt6 tigyvéd e-mail cime:
Vevs kotelezettséget vallal arra vonatkozéan, hogy a bejegyzési engedély
foldhivatalhoz t6rtén$ benytjtasdnak tényét a kolcson folyositasat kovetén 5
munkanapon beliil igazolja a hitelnyjté felé, az illetékes foldhivatal altal érkeztetett
bejegyzési engedéllyel, és a bejegyzéssel kapcsolatos igazgatasi-szolgaltatasi dij
megfizetésérsl sz616 igazolas csatoldsaval.

17) Eladé és vevS megbizzik Dr. Borsanyi Brigitta ligyvédet

kamarai azonosité: JNK Szolnok Megyei Ugyvédi Kamara: 366 KASZ
azonositd: 36057968) jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint azzal,
hogy 6ket az illetékes Foldhivatal, el6tti eljarasban képviselje, illetve egyéb
hat6sagoknil, 3. személyeknél jogi képviseletiiket az Uttv-ben meghatérozott teljes
jogkirrel 1assa el, azaz az eladé jelen ad4svétellel torténd tulajdonganak torlése és a
vevé adasvétel jogeimén torténé tulajdonjoganak bejegyzése, illetve a tulajdonjog
fenntartishoz kapcsolodé vevdi jog bejegyzése iranti eljarasban teljes jogkorrel
képviselje a feleket. Megbizott ligyvéd a jelen meghatalmazist elfogadja.

18) Elado kijelenti, hogy az ingatlan feletti rendelkezési joga korlatozas alatt nem all, az

ingatlanban fennéll6 tulajdonjoga hézasségi vagyonjogi igénnyel, vagy egyébként
ingatlan nyilvéantartason kiviili tulajdoni és barmely mads igénnyel nem érintett. Felek
kijelentik, hogy cselekvképes magyar allampolgarok, szerz6déskotési képességiik
korlatozés ald nem esik. Felek tigyvédi kioktatas és figyelmeztetés utan kijelentik, hogy
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az adasvételi szerzédést, iigyvedi felolvasast kévetéen, részletesen elolvastak, annak
tartalméval tévedésben nincsenek, az a valés szandékukat tartalmazza.

19) Felek hozzéjarulnak adataiknak a jelen szerzédésben torténd feltiinteteséhez és
okirataik fénymasolasahoz, valamint a JUB rendszerben térténé azonositéasukhoz.

20} Eladé  kijelenti, hogy tudomassal bir arr6l, hogy a magénszemeély
ingatlanértékesitésbdl szarmazé jévedelmét a bevételbsl kiindulva, a ksltségek és a
tulajdonban tartas id6szakat figyelembe véve kell meghatarozni. Ezen jévedelem és az
addjanak megallapitdsarol, a személyi jovedelemado6rél sz616 1995. évi CXVIL térvény
59-64. §-ai rendelkeznek.

Vevé kijelenti, hogy tudomdssal bir arr6l, hogy jelen szerzédés targyat képezd ingatlan
visszteher mellett torténd megszerzése visszterhes vagyonétruhézasi illeték ala esik az
illetékekrd] sz616 1990. évi XCIII. torvény értelmében,

21) Felek kijelentik, hogy ket okiratkészits ligyvéd a személyi jovedelemads- és
illetékfizetési kotelezettsegiikr6] kioktatta, - azaz tudjak, hogy az ingatlan szerzése
esetén az illeték altalanos mértéke 4%, illetve, hogy az ingatlan értékesitésébol szerzett
jovedelem adokoteles, melynek éltalanos mértéke 15%, és Eladé - amennyiben
adokdteles jovedelmet szerzett - addbevallds benyujtasara koteles az 6t érints Szja
bevallds hatdridejéig, azzal egyiitt - és felhivta a figyelmiiket arra, hogy az éltaluk
megkotStt  tgylettel Osszefiiggésben olyan adézasi, illetsleg illetékfizetési
kotelezettség keletkezhet, amely kifejezetten konyvels, adészakérts, illetSleg
konyvvizsgalé igénybevételét indokolja. Felek kijelentik, hogy okiratszerkeszts
igyvéd felé a megbizasuk kizarélag okiratszerkesztésre vonatkozik.

22) Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigyletiik nem {itk6zik a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérsl és megakadalyozasar6l sz6l6 2017. évi LIIL torvény
rendelkezéseibe. Felek tudomasul veszik, hogy a Magyar Ugyvédi Kamara - a 2017. évi
LXXVIIL torvényben meghatérozott kotelezettségek korébe tartozé feladatok
teljesitésére, az egyéni ligyvédek és egyszemélyes iigyvédi irodak részére el6irt -
Egységes Szabélyzata alapjan Azonosité adatlapot kell kitslteniiik.

23) A 176/2008. (V130.) sz. Kormédnyrendelet 1. § (1) bekezdés, (2) bekezdés és (3)
bekezdés ba) pontja szerint az épiilet energetikai jellemz6it e rendelet el6irasai szerint
- amennyiben nem rendelkezik hatélyos energetikai tantsitvannyal - tantisitani kell a
rendelet hatélya al4 tartozé ellenérték fejében torténé tulajdon-dtruhazésa esetén.

24) Elado6 kijelenti, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlan energetikai tantsitvany azonosito

kédja:
25) Vevé kijelenti, hogy jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejtileg eladotél az 1. pontban
koriilirt ingatlanra vonatkozo . azonosit6é kéddal ellatott energetikai

tanasitvany eredeti példanyét atvette annak atvételét jelen szerz6dés alairasaval
elismeri és nyugtatja.

26) Felek jelen okirat alairdsaval felhatalmazzak okiratszerkeszt§ tigyvédet, hogy az
.okiratban esetlegesen el6fordulé név-, szam- stb. elirds esetén azt tgyintézo tigyvéd
N‘k'-ija\{ithassé vagy kiegészithesse az erre. torténd utaldssal, tovdbba annak iigyvédi
alatrassal torténs ellafasaval és a felek altali kozos alairdssal.

27).Az okiratszerkeszt§ iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az &sszekoté és felhaszn4ldi
berendezésekré], *valamint 4 potencidlisan robbandsveszélyes kdzegben miikéds
villamos berendezésekrl és védelmi rendszerekrél sz616 a 40/2017. (XIL. 4.) NGM
rendelet 1. szamu mellékletének 1.13.2. fb) pontja alapjan a lakéépiiletekben 16vé
lakasok villamos ~ berendezésén  kotelez6  feliilvizsgdlatot  elvégezni
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tulajdonosvaltaskor. A villamos biztonsagi feluilvizsgilat akkor hagyhato el, ha
fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramer&sségli tilaramvédelem van, és 30
mA-nél nem nagyobb érzékenységii aram-védékapcsoldval védettek a felhasznaloi
berendezések. Eladé kijelenti, hogy villamos biztonsagi feliilvizsgalati jegyz6konyv
nem késziilt, mely tényt vev6 tudomasul vesz, a jegyzékonyv elkészitését nem keéri és
ennek kapcsan okiratszerkeszts tigyvéd felel6sségét kizarjak. Felek a jelen okirat
alafrasaval elismerik, hogy a fenti tajékoztatast tudomasul vették, a feliilvizsgalati
dokumentum tekintetében esetlegesen onalléan jarnak el, ezzel kapcsolatban eljar6
tigyvéd a felel6sséget kizarja, mivel a felelssége kizédrélag a tajékoztatds megadésara
terjed ki.

28) Okiratszerkeszts iigyveéd tajékoztatja a feleket, hogy a jovGben egy 1j dllami szervezet
fogja koordinalni a kiilonbsz6 kozmi-szolgéltatok és egyéb szervezetek adatkezelési
tevékenységét oly médon, hogy az allampolgérok ehhez a szervezethez jelenthetik be
esetleges adatvéltozasaikat, illetve felhatalmazasuk alapjan az allami szervek ezen a
szervezeten keresztiil értesitik az adatvaltozésrol az adott kozszolgéltatokat. Igy az
allampolgaroknak nem kell egyesével felvenni a kapcsolatot a veliik szerzddéses
viszonyban lévs kozszolgaltatokkal, hanem az adatvéltozés kozlését ezen az 4j allami
szervezeten keresztiil lehet bonyolitani. (2022. évi XXIL tv. 11. §.)

29) Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédésiik kapcsan a fent leirtakat tartottak
lényegesnek, amely a megéllapoddsuk valamennyi feltételét tartalmazza, valamint
tudomasul veszik, hogy a jelen szerzé6désben foglaltakat teljesiteniiik kell, mert a
szerz6dés megszegését jelenti barmely kotelezettség szerz6désszerti teljesitésének
elmaradasa, melynek kovetkeztében, aki a szerz6dés megszegésével a masik félnek
kart okoz, kételes azt megtériteni.

30) Felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz6dés alairdsanak napjan hatélyos allapot szerint
az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen a helyi 6nazonossag védelmérél sz616 2025. évi
XLVIIL térvény és a helyi dnazonossag védelmérsl szold torvény jogvédelmi
eszkdzeinek alkalmazésara vonatkozo szabalyokrdl sz6l6 240/2025. (VIL 31.) Korm.
rendelet rendelkezésein alapulé jogvédelmi eszkdzoket (igy elGvasarlasi jogot)
szabalyozo helyi 6nkormanyzati rendelet van hatélyban: a helyi Onazonossag
védelmérsl széld 14/2025. (X.31.) szamu Onkormanyzati rendelet, mellyel
kapcsolatban a jelen okirat 2. és 3. pontja is rendelkezik.

Jelen szerz&dést felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagyélag irjék ala.

Szolnok, 2026. marcius 13.
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