ELOTERJESZTES

a Jaszszentandras, Rozmaring utca 17. szam alatti ingatlan elévasarlasi jog
gyakorlasardl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Orszaggytilés 2025. julius 1. napjatol hatalyosan megalkotta a helyi 6nazonossag
védelmérél sz616 2025. évi XLVIIL. tdrvényt (tovabbiakban: Hotv.), mely felhatalmazast ad a
helyi &nkorményzatoknak arra, hogy helyi 6nazonossiguk védelme érdekében védelmi
jogintézményeket vezessenek be rendelettel.

Jaszszentandras Kozségi Onkorményzat Képvisel-testiilete a fenti felhatalmazassal élve
elfogadta a helyi 6nazonossag védelmérél sz616 14/2025. (X.31.) szamu onkormanyzati
rendeletét (tovabbiakban: Or.), mely 2025. december 1. napjatol hatalyos.

Az Or. 3. §-a rendelkezik az elévésarlasi jog gyakorlasarol, mely alapjan (1) az ingatlan
betelepiilének vagy mentességet nem élvezé személynek torténd eladasa — ideértve a jogi
szemelyek tulajdonaban 4ll6 ingatlan adasvételét is — esetére elévasarlasi jog illeti meg

a)  Jaszszentandras Kozség Onkormanyzatat

b)  azingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa,
¢)  azingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezé személyt.

(2) Az dnkormanyzati el6vésarlasi jog célja:

a)  akozosségi célok biztositasa,

b)  akozosségi értékek meglrzése,

¢)  aspekulativ céli ingatlanfelvasarlas visszaszoritasa,
d)  atelepiilés népességmegtartd képességének novelése.

Az (1) bekezdésben részletezett elovasarlasi jog sorrendiség szerinti jogosultja els6 helyen az
Onkormanyzat, mésodik helyen az ingatlannal telekhatdros ingatlan tulajdonosa,
harmadsorban pedig az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal
rendelkezd személyek. Az el6vasérlasi jogosultak a més jogszabaly alapjan elévésérlasra
jogosultakat megelézik és az Or. rendeletben meghatarozott sorrendben jogosultak

elovasarlasi jognyilatkozatot tenni.

Mihalyi Istvan Péter elad6 az 5136 Jaszszentandras, Rozmaring utca 17. szam alatti ingatlan
tekintetében 2026. marcius 3. napjan személyesen nyujtotta be hivatalomhoz a vételi
szandékarol szol6 adasvételi szerz6dés egy eredeti példanyat kifiiggesztés és az elévasarlasra
jogosultakkal torténé kozlés céljabol.

A helyi 6nazonossag védelmérdl szol6 2025. évi XLVIIL. térvény, valamint a helyi 6nazonossag
védelmérdl szolo térvény jogvédelmi eszkdzeinek alkalmazasara vonatkozo szabalyokrol szl
240/2025. (VIL. 31.) Korm.rendelet és a hatélyos dnkormanyzati rendelet értelmében az
adasvételi szerz0dést a jegyz6 kozli az el6vasarlasra jogosultakkal, valamint hirdetményi titon
30 napra kiftiggeszti. Az el6vésarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridével tehet az
adasvételi szerzédésre elfogado, vagy az el6vasarlasi jogrél lemondd nyilatkozatot. Tébb
elévasarlasra jogosult elfogado jognyilatkozata esetén az adasvételi szerzédés szerinti vevd



helyébe a sorrendben elérébb allo elévésarlasra jogosult, tobb azonos ranghelyen 4116
elévasarlasra jogosult esetén pedig az eladé valasztasa szerinti elévasarlasra jogosult 1ép.
Targyi adasvételi szerzodés kifiiggesztésének napja 2026. 03. 05. volt az elévasarlasi
jognyilatkozat benyujtasanak utolsé napja 2026. 04. 07., mely hataridé jogveszté. A hatalyos
jogszabélyok és az 6nkormanyzat rendeletet értelmében a képvisel6-testiiletnek déntést kell
hoznia, hogy ¢Ini kivéan e el6vasarlasi jogaval az érintett ingatlan tekintetében.

Kérem a tisztelt képviselo-testiiletet a hatarozati javaslatot megtargyalni sziveskedjen.

Jaszszentandras, 2026. marcius 26.

HATAROZATI JAVASLAT

Jaszszentandras Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

...... /2026.(IV. 02.) HATAROZATA
a Jaszszentandras, Rozmaring utca 17. szdm alatti ingatlan elévasarlasi jog
gyakorlasardl

1.) Jaszszentandras Kozségi Onkorményzat Képviselo-testillete a helyi 6nazonossag
védelmérdl szolé 14/2025. (X.31.) szamu rendeletében biztositott jogkdrében nem
kivan ¢€lni eldvasarlasi jogaval a Jaszszentandrds, 297 hrsz-i, természetben a
Jaszszentandras, Rozmaring utca 17. cimen talalhaté ingatlan tekintetében.

2.) A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmester a lemondé nyilatkozat alairaséara és
felhivja a jegyz0t a Képvisel6-testiilet nyilatkozatanak kezelésére.

Felel6s: jegyzo
Hataridd: azonnal



ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél Mihalyi Istvan Péter (szuletéskori neve: szuletési hely és idé:

., anyja neve: . lakcime:
személyazonosito jele: , adodazonosito jele: magyar allampolgar, mint Elado —
tovéabbiakban Eladé
masrészrol . (szuletéskori neve: szuletett: anyja neve:
, lakcime: személyazonositd jele:

addazonosito jele: ). magyar allampolgar, mint Vevs - tovabbiakban: Vevé

és F (szuletéskori neve: . Szlletett: anyia neve:

lakcime: személyazonosito jele: . addazonosito jele:
- magyar allampolgar, mint Haszonélvezé - tovabbiakban: Haszonélvezo

kozott az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint.

1, Az Eladénak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett 111 aranyd kizarélagos tulajdonaban &ll a

Jaszszentandras, belteriilet, 297 hrsz alatt nyilvantartott 205 m2 alapteriileti, kivett hétvégi haz, udvar
megnevezésd belteriileti ingatlan— mely természetben 5136 Jaszszentandras, Rozmaring utca 17. szam
alatt talalhato. - tovabbiakban: Ingatian. Az Ingatlan &llo hétvégi hazas felépitmény alapteriilete kb. 48 m2.,
allapota: felujitott. Az ingatian 6ssz-k6zmives, rendelkezik viz-, szennyviz-, elektromos &ram és gaz
bekotéssel, mérdéraval is.

Az INYER/TULLAP/20260302/29223 megrendelésszamii E-hiteles tulajdoni lap II. része a fenti tulajdoni
viszonyokat igazolja, a tulajdoni lapon terhelés NEM szerepel.

A tulajdoni lap tehermentes és szélieqy-mentes.
Az Eladé kijelenti, hogy a fent hivatkozott tulajdoni lap masolat kiallitasa ota nem tett olyan jognyilatkozatot,

amely az ingatlan tulajdoni lap masolat szerinti tulajdonjogi, vagy terheltségi allapotan valtoztatott, vagy
valtoztathatott volna. A Vevé a fentieket tudomasul vette.

2. A Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevé megveszi a jelen adasvételi
szerzodes 1. pontjaban jeldlt Ingatlant per-, teher- és igénymentesen, annak tartozékaival és alkotorészeivel
egyutt az altala megtekintett, ismert, butorozott allapotban.

Felek megallapodnak abban is, hogy az 1. pontban jelolt Ingatian Vevé altal megvasarolt 1/1 tulajdoni
hanyadara jelen szerzddés alairasaval holtig tarto haszonélvezeti jogot alapitanak a Haszonélvezs

javara,

3 A Szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzédés 1. pontjaban jelGlt Ingatlan vételarat 19.000.000,- Ft,
azaz tizenkilencmillio forint 6sszegben hatarozzak meg azzal, hogy az Ingatlanban lévé ingosagok vételara
tovabbi 3.000.000- Ft, azaz harommillio forint, de révén, hogy az érékesites ingosagokkal egyiitt,
dologosszességkent torténik, igy a telijes vételar minddsszesen 22.000.000,- Ft, azaz huszonkétmillio

forint

Mihalyi Istvan Péter dr. Gydngy Monika iigyvéd

Elado Vevé Haszonélvezé .ellenjegyzem”
Kartalon, 2026.03.02-4n:







Jaszszentandrasi Kozos (")nkorményzati Hivatal Jegyzgjétol

D4 5136 Jaszszentandras Rakoczi Gt 94.
B Tel: 57/446-006,
e-mail: jegyzo(@jaszszentandras.hu

TAJEKOZTATAS ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANROL

Adasvételi szerzodéssel érintett ingatlan hrsz:

297

Adasvételi szerzodéssel érintett ingatlan cime:

5136 Jaszszentandras, Rozmaring utca 17.

Ingatlan besorolasa:

kivett hétvégi haz, udvar

Ingatlan teriiletnagysaga: 205
Epiilet nagysaga: 48 m2
Ertékesitésre keriils tulajdoni hanyad: 11

Ertékesitési Osszeg:

22.000.000,- Ft

Adasvételi szerz6dés kifiggesztésének helye:

honlap-hirdetmények
(-http://www jaszszentandras.hu/), hirdet6tabla

Adasvételi szerzodés kifiiggesztésének ideje:

2026.03.05.

Az eldvasarlasi jognyilatkozat benyujtasanak utolsé
napja (jogveszto hataridé utolsé napja):

2026. 04.07.

Tajékoztatas: Elovésarlasi joggal valo élés esetén az elovasarlasi nyilatkozatot tev az eladd
¢s a vevl kozott 1étrejott és kozzétett szerzodést teljeskoriien magaénak ismeri el, magara nézve
kotelezben fogadja el.

Felhivom Frintett figyelmét arra, hogy jelen tajékoztatas nem mindsiil az adasvételi szerz6dés
kozzétételének, az csupan az On téjékoztatasra szolgal.






