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I. Eladé tulajdonat képezi 1. rész 12. sorszam alatt, 60555/2022/2021.11.22. bejegyz6
hatérozattal 1/1 tulajdoni hanyadban a Jaszszentandris belteriilet, 917 helyrajzi szam
alatt nyilvantartott, Kivett lakéhaz, udvar megnevezesi, 1194 négyzetméter teriiletii, 5136
Jaszszentandras, Vaci Mihaly 0t 18. szam alatti ingatlan.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint tehermentes.

Az okiratot szerkesztd iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy Jaszszentandras Kozség
Onkormanyzata 14/2025. (X.31) szam alatt hozott rendeletet a helyi @nazonossag
védelmérél széloan, amely rendelet 2025. december |. napjan hatalyba lépett. Erre
tekintettel az adasvételi szerzodést meg kell kiildeni a jegyzének és csak a jogszabalyban
rogzitett eljarast kbvetSen nyajthatd be a hitelintézethez.

2. Eladé eladja, vevé pedig 1/1 tulajdoni hdnyadban megvasirolja az eladd tulajdonat
képez6, 1. pontban részletesen kériilirt ingatlant, a vevd altal ismert é&s megtekintett
allapotaban, az ingatlan értékével aranyosan, a kolcsénosen kialakitott és elfogadott
27.000.000.- (Huszonhétmillié) Ft Osszegii vételar megfizetése ellenében.

A fenti vételarbol a lakohaz hasznos alapteriilete 72,63 m2 értéke 26.500.000.- Ft a telek
értéke 500.000.- Ft.

Vevo a fenti vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg elado részére:

Vevé a kozottiik Hevesen, 2025. december 1. napjan kelt elé-adasvételi szerzodes
aldirasaval egyidejiileg a Ptk. 6:185 § (1) (5) bek. alapjan 1.000.000.- (Egymillié) Ft
foglalét — mint sajat er6t - megfizetett elado részére, aki ennek hianytalan atvételét ezen
okirat aldirdsaval is elismeri és nyugtazza.

Szerz6d6 feleket iigyintézo ligyvéd a foglalo jogi jellegérol kioktatta és tajékoztatta.

A Ptk. 6:185 § (2) bek. rogziti, ,.Ha a szerzédést teljesitik a tartozas a foglald Osszegével
csdkken. Ha a szerzodés teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelss,
vagy mindkét fél felelés, a foglalé visszajar.” A (3) bek. rogziti, A teljesités
meghitsulsaért felelés fé] az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériteni.

Az eladd tudomasul veszi, hogy nem minésiil a vevé hibajabol torténé meghiusulasnak, ha
a hitelintézet barmi okbol nem nyuijtja a kivant hitelosszeget. Ebben az esetben a foglalot
koteles visszafizetni az eladénak.

Vevé tovabbi 4.400.000.- (Négymillié-négyszazezer) Ft vételarrészt — mint tovabbi sajat

erdt - a hitelintézet pozitiv biralatat kévetéen, de az
atutalésat megeldzéen vallalja atutalni elado ¢desanyja

nevén az " vezetett, szaml
szamlaszamra.
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A hatralekos  4.400.000.- (Négymillio-négyszazezer) Ft oOnerd megfizetésérdl szolo
nyuglat az elado iigyintéz6 iigyvédnél letétbe helyezi és iigyintézé ligyved kotelezettséget
vallal arra vonatkozoan, hogy ezen nyugtat abban az esetben adhatja at a vevd részére,
amikor az elado ligyintézé ligyvédet e-mail-ben ( i ) értesitette,
hogy az Gsszeg a szamlajara jovairasra keriilt.
Elado ezt a teljesitési modot a sajat kezéhez t6rténé teljesitésnek fogadja el.
Vevo a tovabbi teljes hatralékos 21.600.000.- (H uszonegymillio-hatszazezer) Ft vételarat
a 227/2025 (VI1.31.) Korm. rendelet alapjan az « tol igényelt

~ igényelt tamogatott
koleson igénybevételével fizeti meg elado részére.
Elado kifejezetten kéri és hozzajarul ahhoz, hogy a fenti kélcsonbol szarmazé 21.600.000.-
Ft teljes hatralékos vételarrészlet megfizetését folyésité hitelintézet utalja at elado
édesanyja nevén vezetett fenti szamu szamlaszamra.
Elado kijelenti, hogy a fenti bankszamlara térténé teljesitést a sajat kezéhez torénd
Joghatalyos teljesitésnek ismeri el, amikor az jovairasra keriil.

Vevo vallalja, hogy azon esetben, amennyiben az igényelt lakashitel
i] 23 g

nem keriil részére teljes egészében folyositasra a pénzintézet altal, ugy az igényelt dsszeg
¢s a folydsitasra keriilo osszeg kozotti kiilonbozetet onerébdl - még a folyositast

megel6zden - atutalja elado részére.

Szerz6do felek a teljes vételar eladd részére torténd megfizetésének legkésdbbi id6pontjat
2026. majus 31. napjéban hatarozzak meg.

Az elado a tulajdonjogit fenntartja. Vevé tulajdonjoganak bejegyzése az ingatlanra
vonatkozoan a teljes vételdr elado részére torténd megfizetését kovetden lehetséges.
Szerzod6é felek jelen adasvételi szerzédés alairasaval kérik az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyad vonatkozasaban a tulajdonjog
fenntartasahoz kapcsolodé vevéi jogot vevd javéra a bejegyzés hatalyanak kezdetére
iranyuld idSponttél szamitott hat hénapos idétartamra sziveskedjék bejegyezni, melyhez
elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja jelen szerzodés alairasaval.
Felek feltétlen, kolcsonds és egybehangzé kételezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben
a tulajdonjog bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyujtasara a fenti hat
honapos hatéridé elteltéig barmely okboél nem keriil sor, gy ezen hatarid6 elteltét
kovetden haladéktalanul a felek ismételt kérelmet terjesztenek eld a vevd javara széléan a
tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodd vevdi jognak bejegyzés hatilyanak kezdetére
iranyulo idéponttol szamitott hat hénapos idétartamra torténd bejegyzése irdnt.

Az adasvételi szerz6désre figyelemmel szerzédé felek hozzijirulnak ahhoz, hogy a
vevot finanszirozé Hitelintézet az adasvételi szerzédést megismerhesse €s arrol
masolati példannyal rendelkezzen, a benne talalhaté adatokat és informaciokat kezelhesse
a vevé kélesdnigénylésével a koleson folydsitasival kapesolatos feladatok elvégzese

céljabol.

3. vevé 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonjoganak bejegyzését kéri,
adasvétel jogcimén, az |. pontban részletesen kériilirt ingatlanra vonatkozoan a INSZVKH
Féldhivatali Foosztély Foldhivatali Osztaly 1-t61, (5100 Jaszberény, Ady Endre utca 34.)
melyhez eladé minden jogatol mentesen - de a részére jaro teljes vételar atvételétol
fiiggben, kiilon nyilatkozatban - feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarul.
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Elado ezen adasvételi szerzodés alairasaval egyidejileg a tulajdonjog vevd javira
torténd dtvezetésére vonatkozd nyilatkozatat iigyintézé iigyvédnél iigyvédi letétbe
helyezte €s kijelenti, hogy okiratot szerkeszté iigyvéd csak abban az esetben nytjthatja be
az ingatlan fekvése szerinti Foldhivatalhoz, amennyiben elado ligyintézo tigyvédnél
igazolja, hogy a részére jaro teljes vételarat atvette.

Az eladé a folyésitas tényérdl haladéktalanul kiteles értesiteni az eljaro iigyvédet, az
eljaré iigyvéd pedig kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a teljes
lakasvasérlasi hitel kifolyodsitasat kivetd 2 munkanapon beliil benyiijtja az illetékes
Foldhivatalhoz. Felek megallapodnak, hogy a teljes vételar kifizetését banki igazoldssal
vevd is jogosult igazolni eljaré iigyvéd felé az eladdi értesités elmaradésa esetén és eljaro
ligyvéd a vevd altali igazolas alapjan is jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély
benyujtasara.

Vevé kotelezettséget vallal arra vonatkozéan, hogy a bejegyzési engedély foldhivatalhoz
torténd benyihjtasanak tényét a koéleson folyositasat kovetden S munkanapon beliil
igazolja a hitelnyjto felé, az illetékes foldhivatal altal érkeztetett bejegyzési engedéllyel,
valamint az igazgatdsi szolgéltatasi dij megfizetésérdl szolo igazolas csatolasaval.
Ugyintézé iigyvéd a jelen okiraton eszkozolt alairasaval kijelenti, hogy eladé a tulajdonjog
vevé javéra torténd atvezetésére vonatkozé nyilatkozatat ligyvédi letétbe helyezte a fenti

letéti utasitassal.

A tulajdonjog bejegyzési engedély iigyvédi letétbe helyezésérdl szolé letéti szerzodés
masolatit, vagy a letéti igazoldst a fenti rendelkezések igazoldsa érdekében vevi
jogosult beszerezni és a hitelintézet részére benyijtani, eljaré iigyvéd ezen
dokumentumokat a vevé kérésére jogosult és kiteles kiadni.

Felek megallapodnak abban, hogy a bankkélcsén folydsitasat kévetéen egyik fél sem

Jogosult a szerzédést modositani, a szerzdéstél elallni, vagy a szerzédést barmilyen

modon megsziintetni. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhaték, ha ehhez az
irasban hozzajarul.

A Bank irasbeli hozzajarulasa nélkiil a szerz6dés mddositasa, felbontdsa, megsziintetése,

vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhato.

Amennyiben az addsvételi szerzodés barmely okb6l felbontasra keriilne, elado
kotelezettséget véllal arra, hogy a vételimak azt a részét, amelyet a vevonek nyujtott
hitelbdl a Bank folydsitott részére, koteles a hitelezd részére egy Osszegben a szerzodés
felbontasat kovetden haladéktalanul visszafizetni.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik és hozzéajarulnak, hogy a hitelésszeg erejéig az
Javara jelzalogjog, valamint ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom

keriil bejegyzésre az adasvétel targyat képezé ingatlanra.

4. Felek megallapoddsa alapjan elad6 az ingatlant legkésébb 2026. marcius 15. napjan vevo
birtokaba adja, annak ellenére is, ha részére a teljes hatralékos vételar ezen hataridé
elott keriil kifizetésre és vevd ezen iddponttdl jogosult az ingatlan hasznaira és viseli a
terheit, tulajdonosként atvétele a teljes vételir eladé részére torténd megfizetésével
lesz egyidejii.

Felek a birtokbaadaskor leolvassak a koziizemi mérdorak (villany és viz) allasat, az addig
mért fogyasztast elado megfizeti, vevd pedig, mint jévébeni fogyaszto a tulajdonjoganak
bejegyzését kovetd 8 napon beliil irasban bejelentkezik a koziizemi szolgaltatoknal és uj
fogyasztoi szerzédést kdt. = ..y -

dr. PATY! 73170 4 N ¢
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Vevé az ingatlan kommunalis addjat a tulajdonjogdnak megszerzését kivets év Januar |,

napjatol viselj.

5. Az ingatlan a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei  Korményhivatal altal
INYER/TULLAP/20260107/13658. szam alatt, 2026. 01. 07. napjan kiadott E-hiteles
tulajdoni lap mésolat szerint tehermentes és elado az ingatlan valamennyi egyéb teher-,

per- €s igénymentességéért vallalja a szavatossagot.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlant semmilyen kéziizemi koltségtartozas, adohatralék, adok
modjara behajtandé koztartozas, illetve helyi addtartozas nem terheli. Abban az esetben,
ha a birtokbaadast megel6z6 idészakra nézve mégis felmeriilne barmilyen ilyen Jellegii
tartozas, gy annak kifizetéséért az elado sajat pénzeszkozei felhasznaldsaval helytallni

tartozik.

6. Szerzodo felek egyezéen és biintet6jogi felelosségiik tudataban kijelentik és jelen
szerzOdés alairdsaval megerdsitik, hogy belf6ldi honos, magyar allampolgarok, akiknek a
jelen jogiigylet szerinti ingatlan elidegenitési és szerzési képességiiket jogszabaly, vagy
hatdsagi hatirozat nem korlitozza és nem zarja ki, igyletkotési képességiik teljes és

csorbitatlan,

7. Ezen jogiigylet kéltségei, igy az okiratszerkesztés és kapcsolatos eljarasok ligyvédi
munkadija, valamint a kiszabasra keriilé visszterhes ingatlan vagyonatruhazasi illeték és a
tulajdonjog bejegyzésének igazgatasi szolgéltatasi dija a vevot terhelik.

8. Ugyintéz ligyved tdjékoztatja az eladot az 1995. évi CXVIL. tv. (Szja.tv.) 62 § (4) bek. 5.
pontjarol. Az ingatlan atruhazasabol szarmazé jovedelem az atruhazasbol szarmazo bevétel
(1-3) bekezdések szerinti Osszegekkel csokkentett fennmaradé Osszegének 0 %-a a
megszerzés évét kovetd 5todik és tovabbi évben mentes a vagyonatruhdzasi jovedelemado
megfizetése aldl.

Ugyintézo iigyvéd tajékoztatja a vevét, hogy az 1990. évi XCIIL tv. 19 § (1) bek. szerint az
ingatlan értékének a 4 % -a a kiszabasra keriilé visszterhes ingatlan vagyonatruhdzasi
illeték. .o

Ugyintézé iigyvéd tajékoztatta feleket a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendeletrdl. Erre
tekintettel eladé -a 2025. november 28. napjan kelt HET-1035-4799 szamu hiteles
energetikai tandsitvanyt atadta vevd részére, mely szerint az ingatlan energetikai mindség
szerinti besorolasa: D. Vevé ezen okirat alairaséval a fenti azonosité kéd szerinti

tandsitvanyt eladotol atvette,

9. Szerzodo felek kijelentik. hogy az okiratot készit ligyvéd tajékoztatta ket a 40/2017.
(X1L4.) NGM rendelet 1. mellékletét képezd Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat 1.6,
1.13.2. és 1.13.3. pontjaiban irt elirasokrol. Eladé tajékoztatta a vevét, hogy lakohazban a
villamoshalozat felijitasa befejezésre var. Az EPH halozat nincs kiépitve és ellendrizve.

10. Szerz6do felek kijelentik, hogy jelen szerzédés minden vonatkozasban tartalmazza a
Jogiigyletre vonatkozé legrészletesebb eléadasukat, igy a szerzédés egyben iigyvédi
tényvazlatnak is min6siil. Szerzédé felek kijelentik, hogy az okiratot készitd tgyvéd a
2017. ¢vi LHI t6rvény (Pmt.) alapjan a jelen Jogiigyletre és abban résztvevd felekre
tekintettel sziikséges ligyfél-atvilagitast elvégezte, melyhez a felek a sziikséges adatokat,
okiratokat rendelkezésre bocsatottak és beleegyezéseket jelen okirat alairasaval is
megadtak. " (""‘, ope- et AL
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I, Szerzédé felek megbizzak dr. Francsicsné dr. Patyi Zsuzsanna iigyvédet (KASZ:
36062805) ezen adasvételi szerzédes megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a
Jogiigylettel kapcsolatos tovabbi eljdrasok képviseletiikben torténd lebonyolitasaval. Mint
az okiratot szerkeszté iigyvéd az ellenjegyzéssel a meghatalmazast elfogadom.

Ezen iigyvédi meghatalmazas nem terjed ki a jogiigyletre vonatkozé illetékfizetési
kitelezettséggel kapcsolatos eljdrasokra, illetve a foldhivatali hatirozatok és iratok
atvételére.

A jelen lappal Osszekapesolt és a Jaszszentandras belteriilet, 917 hrsz alatt nyilvantartott
ingatlanra vonatkozé adasvételi szerzodést felek elolvasas és megeértés utan, mint Jogiigyleti
akaratukkal mindenben megegyez0t, sajat keziileg és Jovéhagyolag alairtak.

Kelr.: Heves, 2026. janudr 7.
Szerkesztettem és el[eryjegm{qﬁ csicend
KASZ: 36062805 L PATY!I 73117QANNA
Heves, 2026. januar 7. i
3360 I+
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Jészszentandrasi Kozos Onkormanyzati Hivatal

041 5136 Jaszszentandras Rakdczi ut 94.
& Tel: 57/446-006,
e-mail: jegyzo@jaszszentandras.hu

TAJEKOZTATAS ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANROL

Adasvételi szerzodéssel érintett ingatlan hrsz: 917

Adasvételi szerzodéssel érintett ingatlan cime: 5136 Jaszszentandras, Vaci Mihaly at 18.

Ingatlan besorolésa: kivett lakéhdz, udvar

Ingatlan teriiletnagysaga: 1194

Epiilet nagysaga: 72,63 m2

Ertékesitésre keriild tulajdoni hanyad: 1/1
27.000.000,- Ft

Ertékesitési Osszeg:

. o e \ . honlap-hirdetmények
Adasvételi szerz6dés kifiggesztésénck helye: (;http://www jaszszentandras.hu/), hirdetétabla

Adasvételi szerzodés kifliggesztésének ideje: 2026.01.12.

Az elévasarlisi jognyilatkozat benyijtisanak utolsé
i R Y : ; 2026.02.11.
napja (jogvesztd hatarid6 utolsé napja):

Tajékoztatis: Elovasarlasi joggal valo élés esetén az elévasérlasi nyilatkozatot tevé az eladéd
¢s a veve kozott létrejott és kozzétett szerzdést teljeskdriien magaénak ismeri el, magara nézve

kotelezoen fogadja el.

Felhivom Erintett figyelmét arra, hogy jelen tajékoztatas nem minésiil az adasvételi szerzédés
kozzétételének, az csupan az On tajékoztatasra szolgal.



