Jaszszentandrasi Kozés Onkormanyzati Hivatal J egyz0jétol

D<15136 Jaszszentandras Rakoczi Gt 94.
R Tel: 57/446-006,
e-mail: jegyzo@jaszszentandras.hu

TAJEKOZTATAS ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANROL

Adasvételi szerzbdéssel érintett ingatlan hrsz:

607

Adasvételi szerz6déssel érintett ingatlan cime:

5136 Jaszszentandras,Munkacsy 1t 37.

Ingatlan besorolasa: kivett lakohéz, udvar, gazdasagi épiilet
Ingatlan teriiletnagyséaga: 975 m2

Epiilet nagysaga: 100 m2

Ertékesitésre keriil6 tulajdoni hanyad: /1

Ertékesitési 6sszeg:

21.500.000,- Ft

Adasvételi szerz6dés kifiiggesztésének helye:

honlap-hirdetmények

(;http://www.jaszszentandras.hu/), hirdetotabla

Adasvételi szerz8dés kifiiggesztésének ideje:

2026.06.29.

Az elévasarlasi jognyilatkozat benytjtaséanak utolsé
napja (jogveszt6 hataridé utolso napja):

2026. 07.29.

Tajékoztatas: Elovasarlasi joggal valo élés esetén az eldvasarlasi nyilatkozatot tevé az eladd
és a vevl kozott létrejott és kozzétett szerzOdést teljeskorlien magaénak ismeri el, magara
nézve kételezéen fogadja el.

Felhivom Erintett figyelmét arra, hogy jelen tdjékoztatas nem mindsiil az adasvételi szerz0dés
kozzétételének, az csupan az On tdjékoztatasra szolgal.



ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél: TORBA PAL sz.n. - (sz.
személvi azonosito: an. -addazonesitd jele:
személyi igazolvany szama; . lakeimet 1gazold hatdsdgi igazolvany szama: .
scam alatti lakos. eszmei 2/6 részben tulajdonos
é¢s TORBA CSABA sz.n. {sz. . . személyi
azonosito: an, addazonosito jele: I. személyi
ieazolvanv szama: lakcimet igazold hatésagi igazolvany szama: j
- szam alatti fakos, eszmei 4/6 részben tulajdonosok, mint
eladik
masrészrél: sz.n. - {sz.
személyi azonositd: an,
adodazonositd jele: , személyi igazolvany szdma: ) (Lakeimet igazolo
hatosagi igazolvany szama: szdm alatti lakos, mint

veve kozott, az alul megjeldlt helyen és idépontban az alabbi feltételek szerint:

Eladok wlajdont képezi a Il. rész 3. és 5. sorszam alatt, 32053/1998.02.09.. a Il. rész 6.
sorszam  alatt,  44953/2001.12.17. és a Il. rész  7-8. sorszam  alatl
INYER/2025/674274/4/2025.12.19. bejegyz6 hatarozattal a fenti tulajdoni hdnyadban a
Jaszszentandras belteriilet, 607 helyrajzi szam alatt nyilvamartott, Kivett lakéhaz, udvar.
gazdasagi éplilet megnevezésli, 975 négyzetméter teriiletii, 5136 Jaszszentandras.
Munkécsy Gt 37. szdm alatti ingatlan,

Az ingatlan az ingatlan-nyilvéntartds szerint tehermentes.

A helyi onazonossag védelmérél szolé 2025. XLVIIL tv. 3 § a) pontja értelmében

vevd betelepiilének mindsiil. A t5rvény 8 §-a lehetdséget
biztositott. hogy az &nkormanyzatok rendeletet hozzanak, amelyben el$véasarldsi jogot
biztosit a betelepiilkkel szemben. Az okiratot szerkesztd ligyvéd tdjékoztatja feleket, hogy
Jaszszentandras Kozség Onkorményzata 14/2025. (X.31) szam alatt hozott rendeletet a
helyi Snazonosség védelmérdl széldan, amely rendelet 2025. december 1. napjin hatalyba
Iépett. Crre tekintetiel az adasvételi szerzédést nyole napon beliil meg kell kiildeni a jegyz6
részére €s a torvény 9 §-aban részletezi az eldvidsarlasi jog gyakorlasira vonatkozé
lehetésegeket. Csak a jogszabédlyban régzitett eljarast kdvetden nyijthatd be a szerzédés a
Féldhivatalhoz. A 9 § (10) bekezdése régziti, hogy elévasarlasi jog gyakorlasa esetén az
adasvételi szerzodés szerinti vevé helyébe az elbvasirlasra jogosult, az elfogadd
nyilatkozatdnak az claddval 16rtént kézlése napjan 1ép be.

2. Eladék eladjak. vevd pedig 1/1 wlajdoni hanyadban megvasarolja az eladék tulajdonat

képezb I pontban részletesen koriilirt ingatlant, a vevd dltal ismert és megtekintett
allapotdban, a kolcsonosen kialakitort és elfogadott 21.500.000.- (Huszonegymillio-
otszazezer) Ft. dsszegli vételar megfizetése ellenében, amely vételarbdl tulajdoni hanyada
szerint Torba P4l elad6t 7.166.667 .- (Hétmillio-egyszazhatvanhatezer-hatszazhatvanhét) Ft,
Torba Csaba eladét  14.333.333.-  (Tizennégymillio-hdromszazharmincharomezer-
haromszazharmincharom) Fi vételar illet meg.
Szerz6d6 felek megallapoddsa alapjan vevé a fenti vételarbol a Pik. 6:185 § (1) (5) bek.
alapjan  2.500.000.- (Kettomillio-6tszdzezer) Ft foglalot Jaszszentandras Kozség
Onkormanyzata 8/2025. (X.25) szam alatt hozou rendelete alapjan kelt jovahagyo hatarozat
kézhezvételét kovetd hdrom napon belitl fizeti meg eladdk altal kadzolt  alabbi
szamlaszamokra és megbontasban:

Torbha Pil eladé nevén az vezetett, szamu
szamlaszamra 833.334 (Nyoleszazharminchdromezer-haromszdzharminenegy) Ft-ot,
Torba Csaba eladé nevén a vezetett,

szamu szamlaszamra 1.666.066.- (Egymillio-hatszazhatvanhatezer-hatszazhatvanhat)

Ft-ot.
Mindkét eladd ezt a teljesitési modot a sajat kezéhez torénd teljesitésnek fogadja el.



)

Szerzbdb feleket tigyintézd tigyvéd a toglalo Jogi jellegérdl kioktatta és djékoztatia

A Pk 6:185 §(2) bek. rogziti. Ha a szerzédést teljesitik a tartozas a foglald 6sszegével
csdkken. Ha a szerzédés teljesitése olyan okbol hivsul mep. amelyért egyik fél sem felelds.
vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar.” A (3) bek  rdgziti. A teljesités
meghisuldsaén felelds fél az adott foglaldt elvesziti. a kapott foglalot kétszeresen kételes
visszatériteni.

Amennyiben vevé a jovahagyo hatarozat kézhezvételét kiveld harom napon beliil nem
fizeti meg eladok részére a 2.500.000.- Fi foglalor. eladok a Pik. 6:213 § alapjan
jogosultak a szerzédéstd] elalini.

Az elallas azt jelenti. hogy az eladdk ¢ jogukat a vevéhoz intézen egyoldali irasbeli
nyilatkozattal gyakorolhatjak. Ezen eléllasra vonatkozé eladdi nyilatkozat jelen adasvételi
szerzidést felbontja. : :
Vevd a tovabbi teljes hatralékos 19.000.000.- (Tizenkilenemillio) Ft vételarat legkésébb
2026. augusztus 15. napjéig véllalja awtaini eladék altal kazalt alibbi szamlaszamokra és

megbontashan;

Torba Pal eladé nevén az vezetett, szamu
szamlaszéamra 6.333.334.- (Hatmillio-haromszazharmincharomezer-
haromszazharmincnégy) Ft-ot, Torba Csaba eladé nevén a vezetett,

szamu szamlaszamra 12.666.666.- {Tizenkettémillio-
hatsz:izhalvanhatezer-hatszézhatvanhat) Ft-ot.
Mindkét eladé ezt a teljesitési modot a sajét kezéhez t6riéné teljesitésnek fogadja el.
Amennyiben 2026. augusztus 15. napjaig vevd nem fizetj meg eladok részére a teljes
hatralékos 19.000.000.- Ft vételarat, ugy eladok a Ptk. 6:213 § alapjan jogosultak a
szerzédéstal elallni.
Az clallas azt jelenti. hogy az eladok e jogukat a vevéhoz intézel egyoldalt irasbeli
nvilatkozattal gyakarolhatjak. Ezen eldllasra vonatkozé cladoi nyilatkozat jelen adasvételi

szerzddést felbontja.

- Szerz6dd  felek  tudomasul  veszik. hogy ezen adasvételi szerzodésiiket csak az
onkormanyzati hatdrozat kézhezvételét kivetden nydjthatjak a tulajdonjog bejegyzésének
¢rdekében az ingatlan-nyilvantartdsba. Ennek megfelelden okiratot szerkeszté figyvéd
kotelezettséget vallal, hogy az Onkormanyzati hatdrozat részére 16réné kézhezvételét
kivetden és a teljes hatralékos vételar megfizetésérdl sz6lo eladoi kozlésektdl fliggben
haladéktalanul be kell nyijuania az illetékes fSldhivatal részére a vevé tulajdonjog
bejegyzése érdekében, Eladok a hatralékos vételar szamldkra tonént jovairdsrol ligyintézé
ligyvédet e-mail-ben ( értesitik.

. . vevG 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonjoganak

bejegyzését keéri. adasvétel jogcimeén, az I pontban részletesen koriilirt ingatlanra
vonatkozdan a INSZVKH Féldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1-t61, (5100
ldszberény. Ady Endre utca 34.). melyhez eladék mar most. minden tovibbi nyilatkozatuk
né¢lkiil €s minden jogdtd! mentesen - de a jovahagyé dnkormanyzati hatarozat és az
eladok részére tirténd teljes vételar kifizetésétél fiiggden - feltétien és visszavonhatatlan
hozzajarulnak.

Eladok ezen addsvételi szerzédés alairasival egyidejlileg a tulajdonjog vevé javira
torténé atvezetésére vonatkozé nyilatkozatukat iigyintézé ligyvédnél iigyvédi letétbe
helyezték ¢s kijelentik. hogy okiratot szerkeszté ligyvéd csak abban az esetben nytjthatja
be az ingatlan fekvése szerinti Foldhivatalhoz. amennyiben eladok tigyintézo iigyvédnél
igazoljak. ) hogy a résziikre jaro teljes hatralékos vételarat
atvették.

- Eladék az ingatlant a teljes hatralékos 19.000.000.- Fi vételar kiegyenlitését kiveto
hirom napon beliil vevé birtokaba adjak €s vevd tényleges birtokbavételének napjatol
lesz jugosult az ingatlan hasznaira és viseli a terheit. tulajdonosként atvétele a teljes vételar
eladok részére tériénd kifizetésével lesz cgyvideji.



‘o

Feleh a hirtokbaadaskor leolvassik a koziizemi meéréorak (villany, gdz és viz) allasat. av
addig mért fopyaszidst eladok megflizetik, vevé pedig, mint jévibeni fogyaszté g
tulajdonjoganak bejegyzesét kisvers 8 napon belil irashan bejelentkezik a kéziizem;
szolgdltatéknal és i fogyasz16i szerzédest ki,

Vevé az ingatlan kommunalis addjat 2027, januér 1. napjatol viseli.

Vevo kotelezetiséget villal. hogy az adasvételi szerzadés keltéy k6veld év januar 1, napjai
kovetden. de legkéssbb januar 15. napjaig az ingatlanra vonatkozé épitményads bevallgsi
kotelezettségének az dnkorméanyzainal el8irt modon és formaban eleget tesz,

Eladok kijelentik, hogy az ingatlant semmilyen kéziizemj koltséptartozas, adohatralék,
addk mddjara behajtando koziartozas, illetve helyi addtartozds nem terheli. Abban az
esetben, ha a birnokbaadds megeldz6 idészakra nézve mégis felmeriilne barmilyen ilyen

lellegli tartozds. Ggy annak kifizetéséért az cladok sajal pénzeszkdzeik felhaszndlasaval

helytdilni tartoznak.

Az ingatlan a INSZVKH Foldhivatali  Féosztaly Foldhivatali  Osztaly 1. gl
INYER/TULLAP/20260622/29399. szam alatt, 2026. 06, 22. napjan kiadott E-hiteles
tulajdoni lap masolat szerint tehermentes és eladék az ingatlan valamennyi egyéb teher-,
per- €s igénymentességéént véllaljdk a szavatossagot.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és ingatlanra vonatkozé Jogiigylet
Iétesitési jogukat és képesség(ikeljugszabély vagy tilto rendelkezés nem korldtozza,

Ezen jogiigylet koltségei, fgy az okiratszerkesztés €s kapesolatos eljarasok ligyvédi
munkadija. valamint a kiszabasra keriil$ visszterhes ingatlan vagyondtruhéazasi illeték és g
tulajdonjog bejegyzésének igazgatdsi szolgaltatasi dija a vevét terheli.

Ugyintézs tgyvéd tajékoztatia az eladokat az 1995, évi CXVII. tv. (Szja.tv.) 62 § (4) bek,
5. pontjardl. Az ingatlan Atruhazasibol szarmazé jovedelem az Atruhdzasbdl szarmazo
bevétel (1-3) bekezdések szerinti Osszegekkel csikkentett fennmaradé Osszegének 0 %-a 4
megszerzés évét kivetd 6todik és tovabbi évben mentes a vagyondtruhdzasi jévedelemado
megfizetése aldl.

Tudomasul veszik tovabba, hogy eljars gyvéd tajékoztatisa az illetékekrd] csak
tdjékoztatd jellegii és a felek in felsorolt kotelezettségeiknek sajat eljarasukon kételesek
eleget tenni.

Okiratot szerkeszté tigyvédet tajékoztatta a vevs, hogy 2026. junius 19, napjan adasvételi
szerzédéssel eladta a tulajdondban volt Monor beltertilet, 8033 hrsz ala nyilvdntartot,
Kivet gazdasdgi épiilet, udvar megnevezésii, a valdsagban Monori Polgarmesteri Hivatal
hatésdgi igazolsa szerint lakascéld ingatlanbél 6t megilleté 378/672 tulajdoni illetdségét,
mely vételar felhasznalasaval kivinja megvasarolni a jelen jogiigylet targyat képezé
ingatlant,

Ugyiniézs tgyved tdjékoztatia feleket a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendeletrél, mely szerint

haszndlt lakds esetén az eladok energetikai tanusitvanyt mutatnak be a vevonek. Vevé pem .

igényli az energetikai lanasitvanyt.

10.8zerz0d6 felek kijelentik. hogy az okiratot készi dgyvéd tdjékosatta éket a 4002017

(X114} NGM rendelet 1. mellékletét képezd Villamos Miiszaki Bizionsagj Szabdlyzat 1.6.
L13.20€5 1.13.3. pontjaiban v eléirasokré).

UL.Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzédés minden vonatkozisban tariaimazza a

jogligylewre  vonatkozé legrészletesebb  eldadasukar, igy a szerzddés egyben igvvédi
tényvaziatnak is minésiil.

b



12.Szerzé6dé  felek meghizzak dr. Francsicsné dr Patyi Zsuzsanna igyvédet (KAS/:
36062805) ezen adasvételi szerzédes megszerkesziésével.  ellenjegyzésével és a
Jogligylettel kapesolatos tovabhi eljdrasok képviseletiikben t6rénd lebonyolitasaval. Min
az okiratot szerkesz1d ligyvéd az ellenjegyzéssel a meghatalmazast elfogadom. Szerzidé
felek kijelentih. hogy a7 okiratot készits igyvéd a 2017, évi 1111 trvény (Pmt.) alapjan a
lelen jogiigvletre és abban résziveve felekre tekintetel ssiikséges ligyfél-atvilagitas:
elvégezte. melyhez a felek a szitkséges adatokat. okiratokat rendelkezésre bocsatottak és
beleegyezéscket jelen okirat aldirasaval is mcgadtak.
Ezen meghatalmazis nem terjed ki a jogiigyletre vonatkozé  illetékfizetési
kotelezettséggel kapcsolatos eljarasokra, illetve a foldhivatali hatarozatok és iratok

atvételére

A jelen lappal Gsszekapesolt és a Jiszszentandras beiteriilet, 607 hrsz alan nytlvantartott
ingatlanra vonatkozé hét eredeti példanyban késziilt addsvételi szerzédést felek elolvasas és
megeriés  utan, mint jogligyleti akaratukkal mindenben megegyezt. sajat  keziileg.

Jovahagyélag alainak,

Kelt.: Heves, 2026, Janius 25,
Szerkesztettem és ellenjegyzem:

KASZ: 36062805 ,
Heves, 2026, jinius 25. Francsicsne ,
dr. PATYI ZSUZSANNZ Torba Pil

ugyver. elado
3364 Heves, Szirrer o
Tel. (C6-30:355 155 ¢ Rﬁ b o

Torba Csaba
elado veve

sedit U dormbnyeaii Plvaial
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