Jaszszentandrasi K6zos Onkormanyzati Hivatal J egyzojétol

D<I5136 Jaszszentandras Rakdczi ut 94.
BTel: 57/446-006,
e-mail: jegyzo@jaszszentandras.hu

TAJEKOZTATAS ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANROL

Adasvételi szerz0déssel érintett ingatlan hrsz: 546
Adasvételi szerzodéssel érintett ingatlan cime: 5136 Jaszszentandras, Jokai ut 23.
Ingatlan besorolasa: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
Ingatlan teriiletnagysaga: 727 m2
Epiilet nagysaga: 55 m2
Ertékesitésre keriil6 tulajdoni hanyad: 1/1
Ertékesitési dsszeg: 16.700.000,- Ft
| A X1 Lo o . honlap-hirdetmények
Adasveteli szerz6dés kifuggesziésének helye: (http://www jaszszentandras.hu/), hirdet6tabla
Adasvételi szerzodés kifliggesztésének ideje: 2026.07.29.
Az eldvasarlasi jognyilatkozat benyujtasanak utolso
L O C 2026. 08.28.
napja (jogvesztd hatarid6 utolsé napja):

Tajékoztatas: Elovasarlasi joggal valo élés esetén az elévasarlasi nyilatkozatot tevd az elado
€s a vevd kozott 1étrejott és kozzétett szerzddést teljeskdriien magaénak ismeri el, magara
nézve kotelezden fogadja el.

Felhivom Erintett figyelmét arra, hogy jelen tajékoztatas nem mindsiil az adasvételi szerzodés
kozzétételének, az csupan az On tajékoztatasra szolgal.
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Széky Ugyvédi Iroda
Dr. Széky Virag iigyvéd

Irodacim: 1136 Budapest, Tdtra u. 6. 1. emelet 6., tel.: 780-8400, fax: 780-6400, mobil: 20/918-2016,
privit e-mail: szeky@szeky.hu, kozponti e-mail; iroda@szeky.hu, honlap: www.szeky.hu

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol .
Cox Magdolna (szilletési név: sziiletési hely, id6: , anyja neve: . személyi
azonosito iel: , addazonosité szam: -, sz.ig.szam: , lakcime:

, magyarorszagt ertesitési cime: 5136 Jaszszentandras, Munkdacsy utca 14., llampolgarsaga: magyar),

mint Eladé (tovabbiakban: Elado),

mésrészrol
(sziiletési név: szilletési hely, ido: - anyja neve:
személvi azonosito jel: adoazonositd szam: sz.ig.szam: lakcime:
., allampoigarsaga: magyar),
mint Vevo (a tovabbiakban: Vevd),

Eladé és Vevé egyiitt: Szerz6do felek (a tovabbiakban: Szerz6dé felek) kozott alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

1. Az adasvétel targya:

1./ Szerzédé felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint Eladé kizarélagos tulajdonat képezi 1/1 aranyban a Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Korméanyhivatalnal nyilvantartott, Jaszszentandras belteriilet 546 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a 5136 Jaszszentandrds, Jokai ut 23. szam alatt talalhato, ,kivett lakoéhaz, udvar, gazdasagi épiilet”
megnevezésii, 727 m? alapteriilet(i, tehermentes belterilleti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlanon all6 lak6haz
felépitmény hasznos alapteriilete 55 m?, éllapota: kozepes.

2.1/ A jelen okiratot szerkeszté iigyvéd éltal az E-ING rendszeren keresztill 2026. julius 22. napjan lekért tulajdoni lap masolat
tanisiga szerint Eladé tulajdonjoga 1/1 arényban adésvétel jogcimen 40315/4/2016.08.10. hatarozatszdm alatt az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriilt. A tulajdoni lapon el nem biralt széljegy nem talalhaté. A tulajdoni lap I11. része bejegyzést

nem tartalmaz.

2.2./ Az Ingatlan tulajdoni lapjanak 1. része egy bejegyzést tartalmaz:
Az ingatlan nyilvantartasi adatok szerint az Ingatlanra vonatkozéan 33765/1999.04.07. hatdrozatszdm alatt ,,Az ingatlan cime

Jokai utca 14-r6] Jékai utca 17-re valtozott.” 6nall6 szdveges bejegyzés talalhato.

2.3./ Eladé az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzések valésagtartalméaért teljes kori felelésséget vallal Vevé felé. Elado kijelenti, hogy a
tulajdoni lap adattartalma minden tekintetben megfelel a valésagnak, pontos, és az Ingatlanra vonatkozéan nincs tudomasa
olyan teherrsl vagy tulajdonjogi korlatozasrél, ami az ingatlan-nyilvantartsban nem szerepel, azaz a tulajdoni lap teljeskoriien
és hitelesen tilkrdzi az Ingatlanra vonatkozé jogilag relevans tényeket és koriilményeket. Ellenjegyz0 tigyvéd tdjékoztatja a
Feleket, hogy a tulajdoni lap a killitdsat megel6z6 munkanapig taniisitja a benne foglalt tények valosagat.

!

Budapest, 2026. julius 22.

Cox A/}ft‘gdolna Elads Vevd
Jelen okiratot szerkesctettem és ellenjegyzem Budapesten a mai napon, azaz 2026. jillius 22. napjdn, azzal, hogy a szerz6dd felek
vonatkozdsdban az iigyvédi tevékenysdgrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény 44. § (1) bekezdés b)-d) pontja szerinti koriilmények
fanisitdsa dr. Dusza Bianka figyvédjelolt (KASZ: 36084697) eljdrdsan alapul. Dr. Széky Virdg digyvéd
Széky Ugyvédi Iroda
1136 Budapest, Titra utca 6. 1. emelet 6.
KASZ: 36069373
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2.4./ Szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy Jaszszentandrds Kozség Onkorményzata megalkotta a helyi 6nazonossag védelmérol
sz016 14/2025. (X.31.) 6nkorményzati rendeletet (a tovabbiakban: Rendelet) a helyi 6nazonossag védelmérdl szo16 20235. évi
XLVIL torvény (a tovabbiakban: Hovtv.) 22. § (2) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljdrva. A Rendelet 2025.
december 1. napjatdl hatlyos, és vonatkozik az adasvétel targyit képezt Ingatlanra. A Rendelet 3. § (1) bekezdése szerint
Jaszszentandrds Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testitlete elévasarlasi Jjogot biztosit a Rendelet 3. § (1) bekezdésében

meghatarozottak javara.

Vevé nyilatkozik, hogy esetében nem allnak fenn a Hévtv. 6. § (1) bekezdésében biztositott mentességek, ezért betelepiilonek
mindsill. o

A Hovtv. 9. § szakaszdban meghatarozottak szerint az adasvételi szerzédést az Eladénak az alairast6! szamitott 8 napon beliil a
Jegyz6 részére meg kell killdenie a kdzlés, kozzététel érdekében, melynek teljesitésére az Elado kotelezettséget vallal. A jegyzé
az adasvételi szerz8dést kozvetleniil kozli a Hovtv. 8. § (1) bekezdés a) és b) pontjdban meghatdrozott elévésarlisra
jogosultakkal, valamint hirdetményi aton kézli az Ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezé
személyekkel. A jelen pontban rogzitett elévasarlasi jogosultak megeldzik a mas Jjogszabaly alapjan el6vasarlasra jogosultakat.
Az elovasérlasi jog jogosultja az értesitést6l/hirdetményi kozléstd! szamitott 30 napos jogveszté hataridon beli] tehet az
adasvételi szerz8désre elfogado, vagy az elévésarlasi jogarél lemondé nyilatkozatot, Az el6vasarlasi jogroél valé lemondasnak
kell tekinteni, ha az el6vésarlasra jogosult a 30 napos hatéridén belill nem nyilatkozik.

Szerz6do felek tudomaésul veszik, hogy amennyiben az elévasérlasra jogosultak a 30 napos hataridén belill nem nyilatkoznak, a
Jaszszentandras Kozség Onkormanyzata hatésagi bizonyitvanyt éllit ki ennek igazolasara. Szerzédé felek tudomésul veszik,
hogy a jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hataridé leteltét kovetd 8 napon belill a beérkezett vagy atvett jognyilatkozatokrol
iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerz6dés eredeti példanyaval, valamint a levételrsl kiildott igazolassal egyiitt megkiildi
az Elad6 részére. Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a jegyzé 4ltal készitett iratjegyzéket a kdzzétételrsl, valamint a
levételrdl kildott igazolassal egyiitt dtadja az Eljar6 tigyvéd részére.

Az eldvasarlasi jog gyakorldsa esetében az adasvételi szerzédés szerinti Vevé helyébe az eldvasarlasra jogosult az elfogado
Jognyilatkozatanak az Elad6val tortént kozlése napjin 1ép be. Szerzdds felek megallapodnak, hogy amennyiben barmelyik
tulajdonostars eldvésarldsi jogéval élni kivan, akkor jelen szerzédést kézos megegyezéssel felbontjak, és az eredeti 4llapotot
helyredllitjak, melynek sordn egymassal elszémolnak, a foglalé jogksvetkezményeinek alkalmazasa nélkiil.

Elado¢ jelen szerz8dés aldirdsaval meghatalmazza Eljaré tigyvédet arra, hogy a jelen szerz6dés aldirasst ksvetden haladéktalanul
a Hovtv. és annak végrehajtasdra kiadott kormanyrendelet eléirasdnak megfeleléen kiildje meg postai vagy elektronikus uton az
adasvételi szerz8dést Jaszszentandras Kozség Jegyzbje részére a kozlés és a kozzététel érdekében, illetve, hogy az liggyel
kapcsolatban minden dokumentumot, iratjegyzéket vagy més iratot 4tvegyen.

Budapest, 2026. jiilius 22.
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Cox Mag)a’olna FElado Vevd

Jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegy=em Budapesten a mai napon. azaz 2026. jitlius 22. napjan, azzal, hogy a szer=6dé felek
vonatkozdsdban az iigyvédi tevékenységrél sz6ié 2017, évi LXXVIIL torvény 44. § (1) bekezdés b)-d) pontja szerinti korilmények
taniisitdsa dr. Dusza Bianka iigyvédjelolt (KASZ: 36084697) eljérdsdn alapul. Dr. Széky Virdg ligyvéd
o Széky Ugyvédi Iroda
1136 Budapest, Tdtra utca 6. I. emeiet 6.

KASZ: 36069373
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IL Vételdr, vételar kiegyenlitése:

3./ Az Elad¢ eladja, a Vevé pedig jelen szerz8dés alairasaval, megtekintett allapotban, tehermentesen megvésarolja 1/1 tulajdoni
ardnyban az Ingatlant, annak valamennyi alkotérészével és tartozékdval egyiitt, a kolcsonosen kialkudott 16.700.000,-Ft, azaz
Tizenhatmillié-hétszazezer forint vételarért (a tovabbiakban: teljes vételar).

Felek rogzitik, hogy a vételdr az Ingatlan val6s forgalmi értékét titkrozi, azt kozosen, az Ingatlan Jelenlegi allapotat figyelembe
véve allapitottak meg, igy a vételdr az Ingatlan forgalmi értékével teljes mértékben aranyos, azt a Felek kifejezetten
értékardnyosnak fogadjék el. Felek jelen adasvételi szerzddésnek értékardnytalansig jogcimén torténd megtamadési jogat
kizarjdk a Ptk. 6:98.§. (2) bekezdése alapjan.

4./ Vevd a vételarat az alabbiak szerint fizeti meg az Eladénak:

4.1./ Szerz6db felek kozos megegyezéssel a teljes vételarbol 1.670.000,-Ft-ot, azaz Egymillié-hatszazhetvenezer forintot foglalénak
(elsd vételdrrészlet) tekintenek, mely 6sszegbdl Vevd 700.000,-Ft-ot jelen szerz6dés alairasat megelézéen, 2026. jalius 14.
napjan, vételi szdndéka jeléul, készpénzben megfizetett Elado részére, a foglalobsl fennmaradé 970.000,-Ft-ot pedig Vevd
ielen szerzédés aldirasaval ~gyidejileg inditott banki Atutalissal megfizeti Eladé részére, Eladé . vezetett

- . szami bankszamlajéra. Elad6 a foglalo készpénzben megfizetett rész-osszegének atvételét jelen
szerz8dés aldirasaval elismeri. Elado a fenti modon és a fenti bankszamlara torténé teljesitést szerzodésszeril, sajat kezéhez
torténd teljesitésnek ismeri el.

Szerz6dd felek a foglald jogi természetével tisztaban vannak, arrél teljes korii tajékoztatést kaptak. A foglalo 6sszegével a
vételar csdkken. A foglalét, amennyiben a szerzddést teljesitik, a vételarba be kell szamitani, meghiusulds esetén a teljesités
meghidsuldsaért felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalé
visszakdvetelésérdl valo lemondas, illetve a foglalo kétszeres visszatéritése a szerzddésszegés jogkovetkezményei alol nem
mentesit, a kartéritésbe és a kitbérbe azonban a foglald 8sszege beszamit. Amennyiben a szerz8dés olyan okbd! sziinik meg,
amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felel6s, a foglalé visszajar.

4.2/ Szerz6d8 felek megallapodasa alapjan Vevd a 3. pontban megjeldlt teljes vételarbo! fennmaradé 15.030.000,-Ft-ot, azaz
Tizen6tmillio-harmincezer forintot masodik (utols6) vételirrészlet ioecimen jelen szerz6dés aldirdsaval esvideiiileg inditott
banki A4tutaldssal megfizet Eladé részére, Elado vezetett szamu
bankszamlajara. Eladé a fenti mdédon és a fenti bankszamlara torténd teljesitést szerzGdésszerii, sajat kezéhez tdrténd
teljesitésnek ismeri el. Felek a vételir megfizetését azon a napon tekintik teljesitettnek, amikor a foglalé utalassal fizetett
részOsszegét és a masodik (utolsé) vételarrészletet az Eladé 4ltal megjelolt, fent rogzitett bankszaml4jan hianytalanul jovairtak.

Budapest, 2026. jitlius 22.
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Cox Magliolna Flado P Vevd

Jelen okirator szerkesziettem és ellenjegyzem Budapesten a mai napon, azaz 2026 Julius 22. napjdn, azzal, hogy a szerz6dé felek
vonatkozdsaban az iigyvédi tevékenységrél s=6l6 2017. évi LXXVIL torvény 44. § (1) beke=dés b)-d) pontja szerinti kérillmények
tanisitdsa dr. Dusza Bianka iigyvédjelolt (KASZ: 36084697) eljdrdsdn alapul. Dr. Széky Virdg digyvéd
Szeky Ugyveédi Irodu

1136 Budapest, Tdtra utca 6. 1. emelert 6,
KASZ: 36069373
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111, Elallas:

5.1/ Vevéi fizetési késedelem esetére a késedelmi kamat tekintetében a Pik. 6:48.§-at kell alkalmazni. Szerz6dd felek
megallapodnak abban, hogy Eladé abban az esetben jogosult egyoldali nyilatkozattal eldllni jelen szerzédéstél, amennyiben
Vevé a jelen szerz6désben megjeldlt barmely fizetési hataridot 6nhib4jabol elmulasztja, és Elado6 irasbeli felszolitasat kovetd 15
napon beliil sem teljesiti. Az Elad6 fenti ok miatti eldlldsa esetén az Eladé a foglalé Gsszegét megtarthatja, az ezen felil
esetlegesen atvett vételarrészleteket azonban az elallas kdzlésével egyidejilleg koteles a Vevének visszafizetni.

5.2./ Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy Vevé abban az esetben Jjogosult eldllni jelen szerzédéstsl, amennyiben Elado
barmely jelen szerz6désben véllalt kotelezettségét megszegi, és Vevo irasbeli felszolitasat kovets 15 napon beliil sem teljesiti.
A Vevd fenti ok miatti elallisa esetén az Eladd a foglalo dsszegének kétszeresét, valamint az ezen felil esetlegesen atvett
vételarrészlet egyszeres sszegét, az elallds kozlését kdvetd 3 banki napon beliil koteles a Vevének megfizetni.

IV. Szavatossag:

6.1./ Jogszavatossg:
Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan per-, igény-, teher- és harmadik személy jogatdl mentes tulajdonat képezi;

senkinek nincsen semmilyen joga, igénye, illetve nincs olyan ,,de facto” helyzetben, hogy megszerezze az Ingatlant (ideértve
Jogcimre nem alapitott tényleges birtokat, hasznalatét, hasznositasat is) vagy az Ingatlanhoz kapcsol6dé barmely jogot (ideértve
az Ingatlan tulajdonat masként érint jogot, vagy igényt is, mint a kértéritési, kartalanitasi, kielégitési igény). Elad6 kifejezetten
szavatolja, hogy az Ingatlant koziizemi és kdztartozds nem terheli. Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlan gazdaségi tarsasag vagy
egyeb szervezet székhelyét, telephelyét vagy fidktelepét nem képezi, és abba maganszemély nincs hatéséagilag bejelentkezve.

6.2./ Jogsértés hianva:
Eladoé kijelenti és szavatol azért, hogy a jelen szerzédésnek az Eladé altal torténd aldirdsa és teljesitése nem sért semmilyen

szerzOdést, kotelezettséget, ftéletet vagy végzést, amelyben az Eladé félként szerepel, vagy amely az Ingatlanra kotelezd
rendelkezést tartalmaz, és nincsen olyan kovetelés, kereseti kérelem, peres vagy nem peres eljaras, ami az Eladé ellen az
Ingatlanra vonatkozéan folyamatban vagy fugg6ben lenne, vagy aminek bekovetkezése fenyegetne, és a jelen szerzédéssel
szandékolt tranzakcidt érintené, vagy ami negativ médon befolydsolnd az Ingatlant, vagy annak jelen szerzédésben
meghatérozott jogi helyzetét. Eladé jotall azért, hogy az Ingatlan hdzastarsi vagyonko6zossége részét nem képezi, és az Ingatlan
nem szolgal allandé lakhelyéil hazastarsanak, vagy volt hazastarsénak, ¢lettarsanak, vagy volt élettarsanak, igy a Ptk. 4:48. §,
illetve 4:77. § szerinti hozzajérulé nyilatkozatra jelen szerzédés megkotéséhez nincsen szitkség, tovabba a birdsag a 4:94. §
szerinti lakashasznélatra vonatkoz6 felhatalmazést nem adott, ilyen eljaras folyamatban nincs, és annak meginditasara nincs is
kilatas.

6.3./ Kellékszavatossae:
Elado kijelenti €s szavatol azért, hogy az Ingatlan ugy fizikai, mint jogi értelemben hasznalatra alkalmas éllagy, és rejtett

hib4jérél nincs tudomasa.

Budapest, 2026. jilius 22.

Cox Migdona Eladé Vevg
Jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesten a mai napon, azaz 2026. jilius 22. napjdn, azzal, hogy a szer=6dé felek
vonatkozdsdban az iigyvédi tevékenységrdl sz61é 2017, évi LXXVIIL. 10rvény 44. § (1) bekezdés b)-d) pontja szerinii koriilmények
tantisitésa dr. Dusza Bianka iigyvédjellt (KASZ: 36084697) eljdrdsdn alapul. Dr. 5zéky Virdg iigyvéd
Széky Ugyvédi Iroda
1136 Budapest, Tdtra utca 6. 1. emelet 6.
KASZ: 36069373
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V. Birtokbaadss:

7.1./ Szerzédo felek megallapoddsa alapjan Eladé az Ingatlant a teljes vételar megfizetését kivetGen, a hatésigi bizonyitvany
kidllitisaval egyidejiileg koteles a Vevo birtokaba adni a felek altal egyeztetett ingdsagokkal egyiitt, egyebekben a személyes
ingdsagaitdl kiliritett allapotban. Az Ingatlan birtokbaadasara birtokbaad4si Jjegyzkonyv felvételével keriil sor. A birtokbaadas
sordn a felek kdzésen régzitik a kézmiiGrak allasdt és gyédri szdmét. Eladé kotelezi magat, hogy a kézmiszolgaltatok aital
nyilvéntartott, az Ingatlan tekintetében a birtokbaadisig keletkezs, esetlegesen fenndllé kdzmiitartozasokat az errdl sz6lo
szamlak/dijbekérsk kézhezvételétsl szamitott 3 napon beliil rendezi.

7.2./ Szerz6db felek rogzitik, hogy amennyiben az Eladé a teljes vételar megfizetését kdvetben, a hatésagi bizonyitvany kiéllitasaval
egyidejiileg nem adja birtokba Vevé részére az Ingatlant, kételes minden késedelemmel érintett nap utan 10.000,-Ft /nap, azaz
naponta Tizezer forint 8sszegii kétbért fizetni Vevs részére, melynek megfizetése naponta esedékes.

V1. Tulajdonjog bejegyzés:

8.1./ Szerzédé felek megdllapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogit a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az Eladé az
Ingatlant a teljes vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti tn. tulajdonjog-fenntartassal adja el. Az Elad¢ a
tulajdonjog-fenntartas idétartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre irdnyul6 jogat — hozzajarulasa nélkiil - nem csorbithatja, Az
Eladé a Vevs tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kitlon tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

Az Ingatlan 1/1 tulajdoni hényada vonatkozasaban az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulast ad ahhoz, hogy a Vev§
Javéra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo, hatarozott idore, 6
hénapra szél6 vevéi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba. Szerz6ds felek erre figyelemmel a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédo vevéi Jog intézményét alkalmazzak, igy a Vevd javara hatarozott, 6 hénapos idétartamra, és a
szerzodés targyat képz egész ingatlan tekintetében tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot alapitanak.

Szerz6do felek jelen szerzédés alairasaval eziiton kozs kérelemmel kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a Vevé javéra alapitott
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot az eladas targyat képezd egész Ingatlanra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
45. § (1) bekezdése alapjan hatérozott, 6 hénapos idétartamra jegyezze be az ingatlan-nyilvéntartdsba, ,tula jdonjog-
fenntartishoz kapcsolédé vevoi Jog alapitisa” jogcimén.

Budapest, 2026, jilius 22,
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Cox %}agdolna Elado Vevs

Jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesten q mai napon, azaz 2026. julius 22. napjan. azzal hogy a szer=6d¢ feiek
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tanusitdsa dr. Dus=a Bianka dgyvédjelolt (KASZ: 36084697) eljdrdsdn alapul. Dr. Széky Virdg iigyvéd
Széky Ugyvédi Iroda
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Szerz8dé felek megallapodnak, hogy Eladé a teljes vételar megfizetése esetére feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy a teljes vételdr kifizetését kévetden az Ingatlan vonatkozasaban Vevé tulajdonjoga 1/1 ardnyban, adasvétel
Jjogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést nyerjen, Eladé 1/1 aranyu tulajdonjoganak egyideiji torlése mellett,

Felek megértették Eljar6 tigyvéd tajékoztatasat, mely szerint a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog bejegyzése és a
Vevd tulajdonjoganak bejegyzése dijkoteles (2 x 10.600,- Ft). Szerz6ds felek tudoméssal birnak arrdl, hogy a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolods vevéi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljardst
az ingatlaniigyi hatésag felfiiggeszti. A bejegyzés hatdlyanak kezdetére irdnyadd idGponttl szémitott hat honap elteltét
kovetéen a bejegyzés hatalya azonos a szerzédésen alapulé elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkoz6 bejegyzés hatalyaval.
A hatérozatlan id6re kikotott tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartashol
hivatalbol torli, azonban a felek megéllapodésa esetén ez ismételten bejegyezhetd. Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzése a késdbbiekben benyujtasra keriils esetleges végrehajtasi jog
bejegyzési iranti kérelem elbiralasat nem akadalyozza. A tulajdonjog megszerzésekor Vevé tulajdonjogét a vevdi jog bejegyzés
ranghelyén kell bejegyezni. Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha jelen adasvételi szerzédéstol barmelyik
fél jogszeriien elall, vagy a jelen szerzédés kozos megegyezeéssel felbontdsra kerlll, vagy barmely mds okbol kifolyélag
megsziinik, Szerz6d6 felek eldzetesen hozzajarulnak a fenti esetben a vevéi jog toriéséhez az Ingatlan tulajdoni lapjarél, és a
torlési kérelem illetékes foldhivatalhoz torténé benyujtasaval az Ellenjegyz6 iigyvédet bizzak meg.

8.2./ Eladé a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg letétbe helyezi dr. Széky Virdg iigyvédnél (Széky Ugyvédi Iroda, irodacim:
1136 Budapest, Tatra utca 6. I. emelet 6., a tovébbiakban: Letéteményes iigyvéd) 6 (hat) példanyban a vételdr teljes
megfizetésének elismerésérél, valamint az Ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjoganak a Vevd javara valé bejegyzéséhez hozzajarulo

nyilatkozatat (a tovébbiakban: Nyilatkozat).

Felek megallapodnak, hogy a Letéteményes tigyvéd a Nyilatkozatokat kizarélag akkor jogosult és koteles kiadni:

(i) Vevl részére, ha a vételdr megfizetését az Eladé irasban (ideértve e-mail cimrd! torténd
elektronikus levelet) igazolja Letéteményes Ugyvéd részére a masodik (utolsd) vételarrészlet megfizetését kdvetd 3
munkanapon belill. Amennyiben Eladé ezen igazolési kotelezettségét elmulasztia, Vevd jogosult a teljes vételar
megfizetését a foglalo utalassal fizetett részosszegének és a masodik (utols6) vételarrészlet dsszegének Atutalasarél szolo
hivatalos banki atutaldsi igazolds eredeti példanyanak 4tadasaval igazolni Letéteményes iigyveéd felé. Elado a jelen
szerzédés aldirasaval hozzajérulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a Letéteményes tigyvéd a Nyilatkozatokat a Vevd
részére kiadja, a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése irant az illetékes foldhivatalnal eljarjon. Szerzédé felek tudomésul
veszik, hogy a Vevé tulajdonjoganak bejegyzését azt kovetden tudja Letéteményes tigyvéd kezdeményezni, hogy a jelen
szerzbdés 2.4. pontjban hivatkozott hatésagi bizonyitvanyt a Jaszszentandras Kozség Onkormanyzata kiallitotta annak
igazoléasara, hogy az el§vasérldsra jogosultak nem éltek az el6vasarlasi jogukkal.

(il) az Eladé részére a Vevd a jelen szerzédéstél valé jogszeri elallsa esetén, ha Vevd elalldsat Eladé a Letéteményes lgyvéd
részére az elallasrol sz616 eredeti nyilatkozat bemutatasaval igazolja;

(i) az Eladé részére, az Eladé a jelen szerzédésts! vald jogszeril eléllasa esetén, ha Eladé a Vevé 4ltal kiadot, vagy a Vevo
altal igazoltan 4tvett nyilatkozat eredeti példanyéval vagy tértivevénnyel igazolja, hogy a Vevé az Eladé elallasat Atvette;

6
Budapest, 2026. jilius 22,

Cox M?l}},’dolna Elado Vevg

Jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesten a mai napon, azaz 2026. jilius 22. napjdn, azzal, hogy a szerz6dé felek
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tantisitdsa dr. Dusza Bianka tigyvédjelélt (KASZ: 3 6084697) eljdrasan alapul. Dr. Széky Virdg iigyvéd
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(iv) az Elado részére, ha a Jelen szerz8dés barmilyen okbol kifolyolag megsziinik, és a megsziinés tényét Eladé vagy Vevé
hitelt érdemléen igazolja Letéteményes tigyvéd felé.

8.3./ Szerz6d® felek tudomasul veszik, hogy a hatalyos Jogszabélyoknak megfeleléen az Ingatlan értékesitéséhez Eladé a Vevd
részére az épiletek energetikai jellemzéinek tanisitasarél szol6 176/2008. (VL.30.) Korm. rendelet eldirasainak megfelelben
elkészitett Gn. energetikai-tanisitvany dtadasara kételes. Eladé az energetikai-tanisitvany eredeti példanyat (refszama: HET-
1047-1864) jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg Vevé részére atadja, melynek atvételét Vevé Jelen szerzédés alairasaval

elismeri és nyugtazza.
VIL. Egyéb rendelkezések:

9./ Eladé és Vevé Kkijelenti, hogy cselekvéképes magyar allampolgér, nyilatkozattételi, tulajdonszerzési és szerzédéskotési
képessége korlatozva nincsen.

10./ A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., és a hatalyos magyar jogszabalyok rendelkezései az irdnyadéak. A
szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog bejegyzésének koltségei, valamint a visszterhes vagyonszerzési illeték a
Vevot terheli. Szerz6dé felek kijelentik, hogy az illetéktorvény rendelkezéseit ismerik. Felek kijelentik, hogy ellenjegyzé
ugyvéd tdjékoztatasat az adasvételi szerz6désbol fakadé jogaikkal és kotelezettségeikkel kapcsolatosan megértették, és
tudomasul vették. Jelen szerzédést tényvazlatként elfogadjak.

11/ A Felek a jelen szerzddés al4irasaval egyidejiileg meghatalmazzék dr. Széky Virag iigyvédet (Széky Ugyvédi Iroda, irodacim:
1136 Budapest, Tatra u. 6. 1. emelet 6., tovabbiakban és fent: Eljaré tgyvéd) a jelen szerzddés elkészitésével és
ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-nyilvantartds elétti eljérds lefolytatdsaval, illetve az ONYA rendszeren keresztiil a
B400E NAV-adatlap benyjtasara, aki a meghatalmazast Jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja. A meghatalmazas kiterjed
a jelen szerzédésben meghatdrozott jogok, tények és adatok ingatlan-nyilvantartasba torténs bejegyzése, feljegyzése,
mddositdsa, 4tvezetése vagy torlése irdnti kérelem alairasara is, valamint az ingatlan-nyilvantartasban fellelhetd minden olyan

tények és adatok bejegyzése, feljegyzése, médositdsa, atvezetése vagy torlése alapjaul szolgalt vagy szolgalhat. A
meghatalmazas kiterjed az esetleges név-, adat-, szam-elirés, vagy nyilvdnvald szamitisi hiba kijavitasara oly médon, hogy
kézvetlentil, a szerz6dés szOvegében, kézirdssal, iigyvédi ellenjegyzéssel ellatva keriil sor a kijavitaséra; az ilyen kijavitas nem
mindsiil szerzédésmaodositasnak.

12./ Felek kijelentik, hogy a korabban szoban, frasban, vagy elektronikus iton egymasnak, vagy jogi képviseld részére eljuttatott
ajanlataikat, javaslataikat, a szerzsdés tartalmara vonatkozé nyilatkozataikat visszavonjak, azokat nem tartjak fent. Szerz8dé
felek kijelentik, hogy Jelen szerzbdésben foglalt nyilatkozatuk a végleges szerzddéses akaratukat tartalmazza. Jelen
szerz6désben foglalt tényeket, adatokat el jar6 igyvéd felek nyilatkozatai alapjan rogzitette, azok valosagtartalmaért felek teljes
felel6sséget vallalnak, egymastol tovabbi biztositékot nem kémek.

3

Budapest, 2026. jilius 22.
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13/ Felek megdllapodnak abban, hogy jelen szerzédés barmely pontjanak érvénytelensége nem hat ki az szerzédés egészére, és
ilyen esetben az érvénytelen pont helyett a jelen szerzédés megkotésénél irnyadé akaratuknak megfelelden fognak
haladéktalanul az érvénytelen rész helyett érvényesen megdllapodni. Amennyiben jelen szerz6dés barmely rendelkezésének
Jjogellenessége, érvénytelensége vagy kikényszerithetetlensége valamely jogszabdlyi rendelkezés alapjan megéllapitast nyer
vagy a torvény erejénél fogva ilyennek tekintendd (részben vagy teljes egészében), a Felek a szerzédés vonatkozé
rendelkezését, illetve részét agy tekintik, mint ami nem képezi részét a szerz6désnek, azonban ez nem érinti a szerzédés
fennmaradé részének jogszeriiségét, érvényességét, illetve kikényszerithetdségét. Az érvénytelen, vagy hidnyzé rendelkezést
olyan rendelkezéssel kell felcserélni, illetve pétolni, amely a kies6, vagy hidnyz6 rendelkezés értelmének és céljanak, vagy a

szerzdés egyéb rendelkezéseinek a legmesszebbmenden megfelel.

14./ Felek jelen szerzddést csak irasban, jelen szerzddéssel azonos formai szabélyok szerint médosithatjdk. Felek a szdbeli, vagy
rautalé magatartassal t6rténé szerzédésmédositas lehetdségét kizarjak.

15./ Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzddésben szabélyozott jogviszony keretében felineriilo vitdikat elsésorban békés
fiton prébédljdk meg rendezni. Felek jelen szerz8dés teljesitése soran egyiittmitkddve kotelesek eljarmi. Minden olyan
koriilményrol, akaddlyrél, amely a jelen szerzodés teljesitése szempontjabol lényeges, egymast haladéktalanul kotelesek

ériesiteni.

16/ Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerzddés alapjan megteend6 vagy megtehetd, irasban kell megtenni és akkor
mindsil jelen szerzddés alkalmazasiban megtettnek, ha azt személyesen vagy ajanlott-tértivevényes postai kitlldeményként
kildték el. Felek megallapodnak, hogy a killdeményt a mésodik, barmilyen okb6l sikertelen kézbesitést koveté 5. napon

kézbesitettnek tekintik.

Felek kijelentik, hogy Eljaré tigyvéd elozetesen tajékoztatta a Feleket az tigyvédekrdl sz616 torvény szerinti személyazonossag-
ellendrzés kotelezettségérol, céljarol, modjardl és tartalmardl, a kdzremiikodés megtagadasanak kotelezettségérol, a bejelentési
kotelezettségrol és az ellendrzés sordn megismert adatok kezelésér6l. A Felek hozzdjarultak ahhoz, hogy Eljar6 iigyvéd a
személyi okményaikrdl fénymasolatot készitsen, és személyes adataikat — {igyfél-azonositas céljabsl — kezelje. A Felek tovabba
hozz4jarulnak ahhoz, hogy a Széky Ugyvédi Iroda az adatok ellendrzését a jogiigyletek biztonsdganak elésegitése érdekében
végzendo ellendrzés keretében elvégezze, az adatokat lekérdezze és kezelje.

17./

Felek a szerzédést elolvasas és kozos értelmezés utdn, mint szerzGdési akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben megegyezét,
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