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Végrehaijtéi iigyszam(ok): 126.V.1994/2022/205

(beadvanyaban a végrehajtoi figyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

JASZSZENTANDRAS KOZSEG POLGARMESTERI RO
HIVATALA 2B5B19D
5136 Jaszszentandras, Rakoczi Ferenc ut 94.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. vgrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: 546793_432157/ 1060009680),
Hegyi Géza adés cllen megindult végrehajtdsi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Rudolf Liszl6 kozjegyz6 14038/(731242/2021/10 szam hatérozata alapjén dr. Rudolf L4szlé
kozjegyzo a(z) 14038/1771017/2022/2 szamon kisllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kélesondsszeg cimen fenndllé 7 923 334 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
OTP Faktoring Zrt. Hegyi Géza 126.V.0284/2024 kolcsonosszeg 229 192 Ft
(604523_462313/ 100025021)

cime: 5136 Jaszszentandras, Kiilteriilet 0116/92 Hrsz., megnevezése: Kivett gazdasigi épiilet,udvar.,
fekvése: JASZSZENTANDRAS KULTERULET, helyrajzi szima: 0116/92.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Kiilteriilet. Megnevezése: Kivett gazdasigi épiiletudvar. Teriilete: 2627 m2.
Rendeltetése, hasznilati médja: gazdasagi épiilet.

Az ingatlan személyes megtekintése a licitalast megelézden ajinlott, mivel az drverési feliiletre feltdltott képek és az itt leirt
jellemz6k csupdn tijékoztaté jellegiiek.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 627 000 Ft,

arverési elleg: 262 700 Ft,

licitkiiszob: 53 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idGpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004. .

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszdmot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiils6 szemrevitelezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
Iehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.29. 2026.01.18. 12:00 2 364 300 Ft.
2. szakasz 2026.01.18. 12:00 2026.02.07. 12:00 1838 900 Ft.
3. szakasz 2026.02.07. 12:00 2026.02.27.12:00 1313 500 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajénI%tIé{kezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb



a meghatérozott minimél aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keril, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az Arverés barmely szakaszban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezérds id6pontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznaldk szémdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eld4rverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elvasarlési jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sor4n a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld eloarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzé 1ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajio
felelossége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdrds lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehaijt6 kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licital6 és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
5z616 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki llapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idGtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédGket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonmban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az édrverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ettd] figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevb tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fenndllé dijtartozésinak, valamint a
korlatozas feloldsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaillitasdval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a fethasznalok szamadra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyvilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartaséba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadisival. Az 4rverezék elektronikus nyilvéntartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatinak feltételeit r6gzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgild iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalibb 3 munkanappal
megelzden eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalia amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfelel§ drverési elbleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004 szamu végrehajtoi letéti szdmldra és az eldleg a letéti szamlén
jovhirasra keriilt. Ha az Arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténd hasznilatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivélds utdn, az 4rverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rbgzj26s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi



kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté irverezét, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzokonyv aldirasa céljabél a végrehajté iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételirat az drverési jegyz6kdnyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési veve nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszté 4rverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetS 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kéveté 30, napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésr6l (az arverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa ivdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatarozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitort becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tif hirdetményt. Ha a kévelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hivdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését koveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa ivdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrél sz616 1994. évi LI t5rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogit vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrol sz616 1990, évi XCIIL térvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtési kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblajin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye

ko6zzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Jaszberény, 2025.11.12. Tisztelettel:

dr. Koviacs-Gergely Edit
végrehajto helyettes
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